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   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 الموجزة  الأولية المالي المركز قائمة
 2024 يونيو 30 في كما

 ( السعودي بالريال)المبالغ 

 القوائم المالية الأولية الموجزة. جزءًا لا يتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح 
  يونيو 30 

2024 
 ديسمبر 31

 2023 

 )مراجعة( (مراجعة)غير   
    

    الموجودات

 3,421,166 1,633,419 5 نقدية وشبه نقدية
 11,755,240 16,945,812 6 الخسارة   أو الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات

 207,500 279,750  القبض مستحق إيجار

 6,161,150 10,500,245  أخرى  وموجودات مبالغ مدفوعة مقدمًا

 506,190,000 401,904,603 7 استثمارية عقارات

 527,735,056 431,263,829  الموجودات إجمالي

     
    المطلوبات 

 17,524,117 17,024,727  أخرى ومطلوبات الدفع مستحقة مصاريف

 2,361,239 8,497,879  مكتسب  غير  إيجار دخل

 149,891,640 149,891,640 9 الأجل  قصيرة قروض

 169,776,996 175,414,246  المطلوبات  إجمالي

    
    (الملكية)حقوق   الموجودات صافي قيمة

 357,958,060 255,849,583  للاسترداد  القابلة الوحدات لمالكي العائدة الموجودات صافي

 57,240,000 57,240,000  للاسترداد   قابلة مصدرة وحدات

 6.25 4.47   وحدة لكل العائدة الموجودات قيمة صافي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 (مراجعة)غير  الموجزة  الأولية)الخسارة(  / الشامل الدخل قائمة
 2024 يونيو 30 في المنتهية  أشهر الستة لفترة 

 ( السعودي بالريال)المبالغ 

 القوائم المالية الأولية الموجزة. جزءًا لا يتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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  يونيو 30   يونيو 30  
  2024 2023 
 (مراجعة)غير  (مراجعة)غير  إيضاح 

    

    الدخل 
 8,648,835 10,050,751 7 استثمارية عقارات من إيجار
من موجودات مالية ومحقق مكسب غير محقق  صافي

 30,778 190,573 8   بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 8,679,613 10,241,324  الدخل إجمالي

    
    المصاريف

 4,813,289 4,839,885 7 استهلاك  مصروف
 5,529,744 6,270,109 9 تمويل تكلفة

 542,237 1,794,293  أخرى  مصاريف
 17,967,973 -  مشطوبة  مدينة إيجار ذمم

 28,054,711 99,445,512 7 الاستثمارية العقارات قيمة في الانخفاض مخصص

 56,907,954 112,349,799  المصاريف إجمالي

 ( 48,228,341) ( 102,108,475)  للفترة  الخسارة صافي

 - -  الآخر  الشامل  الدخل

 ( 48,228,341) ( 102,108,475)  للفترة  الشاملة الخسارة إجمالي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   سيكو السعودية ريت صندوق 

 (مراجعة)غير  الموجزة  الأولية  الوحدات لمالكي العائدة  (الملكية)حقوق  الموجودات   صافي في التغيرات قائمة
 2024 يونيو 30 في المنتهية  أشهر الستة لفترة 

 ( السعودي بالريال)المبالغ 

 القوائم المالية الأولية الموجزة. جزءًا لا يتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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  يونيو 30   يونيو  30 
 2024 2023 
 ( مراجعة)غير  ( مراجعة )غير  
   

 الفترة  بداية في الوحدات  لمالكي   العائدة( الملكية)حقوق   الموجودات  قيمة  صافي

357,958,058 410,189,955 
   

 (48,228,341) ( 102,108,475) للفترة  الشاملة  الخسارة  إجمالي

 361,961,614 255,849,583 الفترة  نهاية  في الوحدات  لمالكي   العائدة( الملكية)حقوق   الموجودات  قيمة  صافي

 
 :للفترة الوحدات لمعاملات ملخص يلي فيما

 
  يونيو 30   يونيو  30 
 2024 2023 
 ( مراجعة)غير  ( مراجعة )غير  
   

 57,240,000 57,240,000 الفترة  بداية في  الوحدات عدد

 57,240,000 57,240,000 الفترة  نهاية  في  الوحدات عدد

  



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 (مراجعة)غير  الموجزة  الأولية النقدية  التدفقات قائمة
 2024 يونيو 30 في المنتهية  أشهر الستة لفترة 

 ( السعودي بالريال)المبالغ 

 القوائم المالية الأولية الموجزة. جزءًا لا يتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 يونيو   30    يونيو  30  
  2024 2023 
 ( مراجعة)غير  ( مراجعة )غير  إيضاح 
    

    التشغيلية  الأنشطة  من النقدية التدفقات
102,108,47)  للفترة  الخسارة صافي

5 ) 
(48,228,341) 

    
    : لـ التعديلات
 4,813,289 4,839,885 7 استثمارية عقارات استهلاك

 28,054,711 99,445,512 7 الاستثمارية العقارات قيمة  في  الانخفاض  مخصص 
 (30,778)  ( 138,168) 8 الخسارة  أو الربح خلال   من العادلة بالقيمة  مالية  موجودات محقق  غير مكسب
 - ( 52,405) 8 الخسارة   أو الربح خلال من العادلة  بالقيمة مالية  موجودات من محقق  مكسب

 5,529,744 6,270,109 9 تمويل  تكلفة مخصص 

  8,256,458 (9,861,375 ) 

    
    : التشغيلية الموجودات  في  التغيرات

 35,149 ( 4,339,095)  أخرى  وموجودات مبالغ مدفوعة مقدمًا 
 17,967,973 ( 72,250)  القبض  مستحق إيجار

    : التشغيلية  المطلوبات في  التغيرات

 ( 423,497)    (499,390)  أخرى   ومطلوبات   الدفع مستحقة  مصاريف

 7,726,991 6,136,640  مكتسب  غير  إيجار دخل 

 15,445,241 9,482,363  التشغيلية  الأنشطة مـن النقدية  صافي

    
    الاستثمارية  الأنشطة  من النقدية التدفقات

 - 7,000,000  الخسارة  أو  الربح خلال  من العادلة  بالقيمة  مالية موجودات  بيع

 - ( 12,000,000)  الخسارة  أو الربح خلال من العادلة  بالقيمة مالية موجودات  شراء

 - ( 5,000,000)  الاستثمارية الأنشطة  من الناتجة  النقدية  صافي

    
    التمويلية  الأنشطة  من النقدية التدفقات

 (5,529,744)  ( 6,270,110)  مدفوعة  تمويل تكلفة

 (5,529,744)  ( 6,270,110)  التمويلية  الأنشطة في  المستخدمة النقدية  صافي

 9,915,497 ( 1,787,747)  النقدية  وشبه النقدية   في الزيادة   صافي

 5,408,081     3,421,166  الفترة  بداية  في  النقدية وشبه  النقدية

 15,323,578 1,633,419  الفترة   نهاية في  النقدية  وشبه   النقدية

  



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 والأنشطة التأسيس  - 1
 

 إنشاؤه  تم الإسلامية الشريعة  مع متوافق مقفل متداول  عقاري  استثمار صندوق هو)"الصندوق"(  ريت السعودية سيكو صندوق
 يلي  فيما  ."(الوحدات)"حاملي    الصندوق  في  والمستثمرين"(  الصندوق)"مدير    المالية  سيكو  شركة   بين  مبرمة  اتفاقية  بموجب
 : الصندوق مدير عنوان

 
 المالية سيكو شركة

 ( الخامس)الطابق  فهد الملك طريق 7702
 الملقا  حي

 13542 الرياض
 64666. ب. ص
 
ً "تداول"    في   الصندوق  وحدات  تداول  ويتم)"تداول"(،    السعودية  الأسهم  سوق  في   مدرج  ريت   السعودية  سيكو  صندوق  إن   وفقا

عامًا،   99صندوق ريت وحدة. تبلغ مدة  57,240,000. تبلغ الوحدات المصدرة للصندوق العقاري المتداول ولوائحه لقواعده
 ويمكن تمديدها وفقًا لتقدير مدير الصندوق بناءً على موافقة مجلس الإدارة ورهنًا بالموافقات التنظيمية. 

  
من خلال الاستثمار في    رأس المال والدخل على المدى الطويلعند تأسيسه، كان الهدف الأساسي للصندوق هو تحقيق نمو  

في مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة  موجودات العقاراتمن   % 55مدرة للدخل مع تخصيص حد أدنى   موجودات عقارات
وحدات الصندوق لصالح تغيير استراتيجية الاستثمار للسماح لصندوق    مالكو، صوت  2022في يناير    بالمملكة العربية السعودية.

 نحاء المملكة العربية السعودية دون قيود جغرافية معينة.في جميع أ موجوداتهمن  %75ريت باستثمار ما لا يقل عن 
 

   لصندوق.ل ، أمين الحفظشركة الرياض الماليةتعد )"مدير الصندوق"(، و الماليةيتم إدارة الصندوق من قبل شركة سيكو 
 
 النظامية اللوائح  - 2
 

  2006-193-1يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب قراره رقم  
وتاريخ    30استناداً إلى نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/(  م2006/ 15/7الموافق  )هـ  19/6/1427وتاريخ  

 . (م2021/ 24/2الموافق ) هـ1442/ 12/7وتاريخ  2021-22-2ق المالية رقم هـ المعدل بقرار مجلس هيئة السو1424/ 2/6
 
 المحاسبية  السياسات في والتغيرات الإعداد أسس  - 3
 
  بيان الالتزام 3-1
 
  المحاسبة  لمعيار  وفقًا  2024  يونيو  30  في  المنتهية  أشهر  الستة  لفترة  المراجعة  غير  الموجزة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد   تم

 . السعودية العربية المملكة في المعتمد" الأولي المالي( "التقرير 34) الدولي
 
   الإعداد أسس 3-2
 
 السنوية،  المالية  القوائم  في  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  تتضمن  لا  المراجعة  غير  الموجزة  الأولية  المالية  القوائم  إن

  فإن   ذلك،  إلى  بالإضافة.  2023  ديسمبر  31  في  كما  بالصندوق  الخاصة  السنوية  المالية  القوائم  مع   جنب  إلى  جنبًا   قراءتها  ويجب
  المنتهية  المالية   للسنة   توقعها  يمكن  التي   النتائج  على  مؤشرًا  بالضرورة  ليست  2024  يونيو  30  في  المنتهية  أشهر  الستة  فترة  نتائج
 . 2024 ديسمبر 31 في تنتهي التي



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 )تتمة( المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 )تتمة( أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية  - 3
 
 )تتمة(أسس الإعداد  3-2
 
  المحاسبي،   الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاريخية،  التكلفة  أساس  على  المراجعة   غير   الموجزة  الأولية  المالية   القوائم  هذه  إعداد  تم

  القوائم   هذه  عرض  تم.  العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  والتي  الخسارة  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  الموجودات  باستثناء
 المعلومات  كافة  تقريب  تم  كما.  للصندوق  الوظيفية  العملة  يمثل  والذي   السعودي  بالريال  المراجعة  غير   الموجزة  الأولية   المالية
 .سعودي ريال  أقرب إلى  المعروضة  المالية

 
 الجديدة  والتعديلات  والتفسيرات المعايير  3-3
 
 الصندوق  قبل من المطبقة الجديدة والتعديلات المعايير   3-3-1
 

  للصندوق   السنوية المالية  القوائم في  المتبعة  تلك مع الموجزة الأولية المالية  القوائم إعداد  في  المتبعة المحاسبية السياسات تتوافق
 بالتطبيق  الصندوق  يقم  لم .  2024  يناير  1  من   اعتبارًا  سارية  جديدة  معايير  تطبيق  باستثناء،  2023  ديسمبر  31  في  المنتهية  للسنة

 .بعد المفعول سارية وغير صادرة تعديلات أو تفسيرات أو معايير لأي المبكر
 
 يناير  1  بعد  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  الفترات  على  تسري  والتي  التالية،  والمعدلة  الجديدة  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  تطبيق  تم

 . المالية القوائم هذه في ، 2024
  والتفسيرات المعايير 

   والتعديلات
 السريان  تاريخ الوصف 

  المعيار على  تعديلات ال
 المالي  للتقرير الدولي 

 الإيجار عقد التزام -( 16)
 وإعادة البيع  معاملات  في 

 الاستئجار

 في   الاستئجار  وإعادة  البيع  معاملات   متطلبات   التعديلات   هذه  تتضمن 
 باحتساب  المنشأة  قيام  كيفية  لبيان (  16)  المالي   للتقرير  الدولي   المعيار

 تتأثر   أن   المرجح   من .  المعاملة  تاريخ   بعد  الاستئجار  وإعادة  البيع
  الإيجار   دفعات   كل  أو   بعض  تكون   التي   الاستئجار  وإعادة  البيع  معاملات 

 . معدل  أو  مؤشر على  تعتمد لا متغيرة إيجار دفعات  عن  عبارة فيها

 تبدأ   التي   السنوية  الفترات 
 2024  يناير  1  بعد   أو   في 

 معيار على  تعديلات ال
(  7) الدولي  المحاسبة
 للتقرير الدولي  والمعيار

 بخصوص( 7) المالي 
المعاملات   تمويل ترتيبات 

 الموردين  مع

 الموردين  تمويل  ترتيبات   شفافية  لتعزيز  افصاحات   التعديلات   هذه   تتطلب 
  لمخاطر  والتعرض  النقدية  وتدفقاتها  المنشأة  مطلوبات   على   وأثرها
 المعايير  مجلس  استجابة  عن   عبارة  الافصاح  متطلبات   إن .  السيولة
 الموردين تمويل ترتيبات  أن  من  المستثمرين  لمخاوف للمحاسبة الدولية

  تحليل  يعيق   مما  الكفاية،   فيه  بما  واضحة  غير  الشركات   بعض  لدى
 .المستثمرين 

 تبدأ   التي   السنوية  الفترات 
 2024  يناير  1  بعد   أو   في 

 معيار على  تعديلات ال
  -( 1) الدولي  المحاسبة

 المتداولة غير الالتزامات 
 باشتراطات  المقترنة

 المنشأة   على   يجب   التي   الشروط   تؤثر  كيف  التعديلات   هذه  توضح 
  تصنيف   على   التقرير  فترة  بعد  شهرًا  عشر  اثني   خلال  بها  الالتزام
  تقدمها  التي   المعلومات   تحسين   إلى   أيضًا  التعديلات   تهدف.  الالتزام
 . الشروط لهذه الخاضعة بالالتزامات  يتعلق فيما المنشأة

 تبدأ   التي   السنوية  الفترات 
 2024  يناير  1  بعد   أو   في 

بيان ممارسات المعايير 
(  1الدولية للتقرير المالي )

"المتطلبات العامة  
للإفصاح عن المعلومات  

 المالية المتعلقة بالاستدامة"

يتضمن هذا المعيار الإطار الأساسي للإفصاح عن المعلومات الجوهرية 
حول المخاطر والفرص المتعلقة بالاستدامة عبر سلسلة القيمة الخاصة 

 .بالمنشأة

الفترات السنوية التي 
يناير   1تبدأ في أو بعد 

تخضع للمصادقة   2024
الهيئة السعودية من قبل 

 للمحاسبين والمراجعين 

ممارسات المعايير بيان 
  (2الدولية للتقرير المالي )
"الإفصاحات المتعلقة  

 بالمناخ"

المعيار   هو  يحدد   الموضوعي هذا  والذي  إصداره  يتم  الذي  الأول 
عن المعلومات   الإفصاح من خلالها    المنشآت المتطلبات التي يتعين على  

 المتعلقة بالمخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ.

ي الفترات السنوية الت
يناير   1تبدأ في أو بعد 

تخضع للمصادقة   2024
الهيئة السعودية من قبل 

 للمحاسبين والمراجعين 



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 )تتمة( المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 )تتمة( أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية  - 3
 
 )تتمة( المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  3-3
 
 بعد  المفعول سارية  وغير الصادرة الهامة المعايير   3-3-2
 

 والتفسيرات المعايير
 والتعديلات 

 السريان  تاريخ الوصف

 معيار على التعديلات
  -( 21) الدولي المحاسبة

 القابلية للصرف  عدم

(  21)  الدولي  المحاسبة  معياربتعديل    مجلس المعايير الدولية للمحاسبةقام  
لإضافة متطلبات للمساعدة في تحديد ما إذا كانت العملة قابلة للتحويل إلى  
قابلة   تكون  لا  عندما  المستخدم  الفوري  الصرف  وسعر  أخرى،  عملة 

حدد التعديل إطارًا يمكن بموجبه تحديد سعر الصرف الفوري في   للتحويل.
أو تعديل  دون  للملاحظة  قابل  صرف  سعر  باستخدام  القياس  أي    تاريخ 

 تقدير أخرى. طريقة

الفترات 
السنوية التي  

تبدأ في أو بعد 
 2025يناير  1

 المعيارالتعديلات على 
(  9) المالي للتقرير  الدولي

  الدولي المعياروالمعيار 
  -( 7) المالي للتقرير

تصنيف وقياس الأدوات  
 المالية 

تعديلات على المتطلبات المتعلقة   مجلس المعايير الدولية للمحاسبةأجرى  
تحديد   وتقييم    المطلوباتبـ:  الإلكتروني؛  الدفع  نظام  باستخدام  المالية 

المالية بما في ذلك تلك التي    للموجودات  ةالتعاقدي  ةالنقدي  اتخصائص التدفق
 تحتوي على ميزات مرتبطة بالبيئة والمجتمع والحوكمة.

الفترات 
السنوية التي  

تبدأ في أو بعد 
 2026يناير  1

 المعيار على التعديلات
(  10) المالي للتقرير  الدولي
  الدولي المحاسبة ومعيار

  أو الأصول بيع -( 28)
  المنشأة بين بها المساهمة
 الزميلة ومنشأتها المستثمرة

 المشترك مشروعها أو

ً   للمعاملات  الخسارة  أو  المكسب  إثبات  ينطبق   المستثمرة  المنشأة  بين  جزئيا
  الخسارة   وأ  المكسب  على  فقط  المشترك  مشروعها  او  الزميلة  وشركتها

  تجاري   عمل  بمثابة  تعتبر  لا  التي  بالموجودات  المساهمة  أو  بيع  عن  الناتجة
"تجميع 3)  المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  في  عليه  منصوص  هو  كما  )

  شركة   في  المساهمة  او  بيع  عن  ناتجة  مكسب أو خسارة  أي  وأن"،  الأعمال
ً   عملاً   تشكل  التي  للموجودات  مشترك  مشروع  وأ  زميلة  هو   كما  تجاريا

 .بالكامل ثباتهاإ يتم( 3) المالي للتقرير الدولي المعيار  في عليه منصوص

تم تأجيل تاريخ 
السريان إلى  

أجل غير  
 مسمى 

 للتقرير الدولي المعيار
  العرض  -( 18) المالي

 المالية   القوائم في والافصاح

إرشادات بشأن البنود الواردة (  18)  المالي  للتقرير  الدولي  المعياريقدم 
الخسارة في   أو  الربح  التشغيل؛   قائمة  فئات:  خمس  في  المصنفة 

والاستثمار؛ والتمويل؛ وضرائب الدخل والعمليات المتوقفة. ويحدد 
باعتبارها   للمنشأةمجموعة فرعية من التدابير المتعلقة بالأداء المالي  

الإدارة"."مقا قبل  من  محددة  أداء  الإجماليات   ييس  ويجب وصف 
في   الواردة  والبنود  الفرعية  الأولية   القوائم والإجماليات  المالية 

في   الموضحة  البند.  الإيضاحات والبنود  خصائص  تمثل   بطريقة 
ويتطلب تصنيف فروق الصرف الأجنبي في نفس الفئة مثل الدخل 

 .من البنود التي أدت إلى فروق الصرف الأجنبي  والمصاريف 

الفترات 
السنوية التي  

تبدأ في أو بعد 
 2027يناير  1

المعيار الدولي للتقرير 
تخفيض   - (  19المالي ) 

إفصاحات الشركات 
 التابعة

للشركات التابعة المؤهلة   (19الي )المعيار الدولي للتقرير الميسمح  
المخفضة  الإفصاح  متطلبات  مع  الدولية  المحاسبة  معايير  بتطبيق 

يجوز للشركة التابعة اختيار   (.19للمعيار الدولي للتقرير المالي ) 
في   الجديد  المعيار  أو   الموحدةالمالية    قوائمهاتطبيق  المنفصلة  أو 

وأن   التقرير في تاريخ    الفردية بشرط ألا تكون لديها مساءلة عامة
المتعلقة    وفقًا لمعايير المحاسبة   موحدة مالية    قوائمتنتج شركتها الأم  

 .بالمعايير الدولية للتقرير المالي

الفترات 
السنوية التي  

تبدأ في أو بعد 
 2027يناير  1
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   الأخرى والمصاريفوالرسوم الإدارية   الإدارة أتعاب  - 4
 

الصندوق ويتم دفعها على أساس   موجودات سنويًا من صافي قيمة    %1يتقاضى مدير الصندوق من الصندوق رسوم إدارة بمعدل  
ولذلك، لم يتم   . 2020مارس    14أوقف مدير الصندوق تحصيل رسوم الإدارة من الصندوق مؤقتاً اعتبارًا من    ربع سنوي.
الصندوق    موجوداتسنوياً من صافي قيمة    % 0.05بمعدل    إداريةرسوم    ويتم تحميل  إدارة منذ ذلك الحين.  أتعابتحصيل أي  

 ويتم دفعها على أساس ربع سنوي.
 
 النقدية وشبه النقدية  - 5
 

 ديسمبر 31 يونيو  30 
 2024 2023 
 )مراجعة( (مراجعة)غير  
   

   2,631,325  847,296  الحفظ أمين لدى نقدية أرصدة

   789,841   786,123 البنوك لدى نقدية

 3,421,166 1,633,419 الإجمالي 
 

 لتصنيف   وفقًا  الاستثمارية،  الدرجة  من  ائتمانية  بتصنيفات  تتمتع  الحفظ  أمين  لدى  أرصدة  من  النقدية  وشبه  النقدية  رصيد  يتكون
 السعودي  والبنك   الرياض  بنك  لدى  الجارية  الحسابات  النقدية  الأرصدة  تتضمن  تاريخه،  من  اعتبارًا.  الدولية  التصنيف  وكالات 
 .أرباحًا تحقق لا والتي الفرنسي

 
 الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات  - 6
 

 ديسمبر 31 يونيو  30 
 2024 2023 
 )مراجعة( (مراجعة)غير  
   

 11,755,240 16,945,812 النقد لأسواق المالية سيكو صندوق
   

   : العادلة  القيمة
 1,501,911 11,755,240 الفترة بداية في

 10,000,000 12,000,000 الفترة  خلال إضافات
 - ( 7,000,000) الفترة  خلال مباع

 253,329 190,572 الحركة خلال الفترة –/ )خسارة(  محقق غير أو محقق مكسب

 11,755,240 16,945,812 الفترة  نهاية في
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 الاستثمارية العقارات  - 7
 
 )غير مراجعة( 2024 يونيو 30  

 الإجمالي     المباني  الأراضي    ايضاح                         
     

 506,190,000 124,640,165 381,549,835  الفترة بداية في الرصيد
     

 ( 99,445,512) ( 99,445,512) - 7-2   الفترة في القيمة في الانخفاض محمل
 ( 4,839,885) ( 4,839,885) - 1-7                المحمل للفترة الاستهلاك

 401,904,603 20,354,768 381,549,835  الرصيد في نهاية الفترة

 
 )مراجعة(  2023 ديسمبر 31  

 الإجمالي المباني  الأراضي     
     

 545,238,000 163,688,165 381,549,835  الفترة بداية في الرصيد
 ( 29,341,644) ( 29,341,644) -  الفترة  في القيمة في الانخفاض محمل

 (9,706,356) (9,706,356) - 1-7           المحمل للفترة الاستهلاك

 506,190,000 124,640,165 381,549,835  الفترة نهاية في الرصيد

 
 : العقارات من كل على الاستهلاك تفاصيل يلي وفيما
 يونيو  30 يونيو  30 
 2024 2023 
 غير مراجعة غير مراجعة 

   المباني
   1,236,496   1,243,329  (4) إسكان
   1,192,270   1,198,858 ( 5) إسكان
   1,002,209   1,007,746 ( 6) إسكان

   1,382,312  1,389,952\   المكاتب

 4,813,289 4,839,885 الفترة نهاية في الرصيد

 
 .القسط الثابتعامًا باستخدام طريقة  35يتبع الصندوق سياسة احتساب الاستهلاك على المباني التي يزيد عمرها عن  7-1
 
استغلال الطاقة الاستيعابية المتوقعة نتيجة   تقليل  على  عقارات مكة  انخفاض قيمةمل العوامل الرئيسية التي ساهمت في  تتش  7-2

العمليات إلى بضعة أيام    تشغيل  لتغيير الترخيص من ترخيص تشغيل أماكن الإقامة السياحية إلى ترخيص الحج، مما يحد من
المنطقة  على المعاملات والطلب خارج  ا  سلبً   أثر مما    ؛موسم الحجفي    19-كوفيد  أثر  من  بشكل بطيءالتعافي    وعلى كل عام،  
 المركزية.

 
  وهي   العقارية،  ريت  مشاعر  شركة  وهي  الخاص،  الغرض  ذات  الشركة  باسم  الاستثمارية  العقارات  ملكية  سندات  تسجيل  يتم

 المستفيد  المالك   هو  الصندوق  .السعودية  العربية  المملكة  في  السارية  الأنظمة  بموجب  وقائمة  منظمة  محدودة  مسؤولية  ذات  شركة
  بصفته  بالعقارات  المتعلقة  بالمستندات  الاحتفاظ يتم  .الخاص  الغرض ذات الشركة  باسم  ملكيتها سندات   تحمل  التي  العقارات  من

 .الأمنية للخدمات المالية الرياض  شركة لدى الحفظ أمين
 

 ( 4) إسكان
  أرض  مساحة على  العقار يقع. المكرمة مكة بمدينة العزيزية  حي في ويقع طابقًا، 23 من مكون ضيافة برج عن عبارة العقار

 . مربعًا مترًا 18,053 تبلغ إجمالية مبنية ومساحة مربعًا مترًا 1,288 تبلغ
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية  - 7
 

 ( 5) إسكان
 على  العقار  يقع.  المكرمة  مكة  بمدينة  فيصل  الله  عبد  الأمير  حي  في  ويقع،  طابقًا  20  من  مكون  ضيافة  برج  عن  عبارة  العقار
 . مربعًا مترًا 19,905 تبلغ  إجمالية مبنية ومساحة مربعًا  مترًا 1.383 تبلغ أرض مساحة

 
 ( 6) إسكان
  أرض   مساحة   على   العقار  يقع.  المكرمة  مكة  بمدينة  العزيزية  حي  في   ويقع  طابقًا،  18  من  مكون  ضيافة   برج  عن   عبارة  العقار

 . مربعًا مترًا 15,201 تبلغ إجمالية مبنية ومساحة مربعًا مترًا 1,458 تبلغ
 

 سعودي  ريال مليون11.03 بقيمة  سنويًا إيجاريًا دخلاً ( 6و 5و 4)إسكان  العقارات هذه تحقق
 

 المكاتب
 مربعًا، مترًا 6,156 تبلغ أرض مساحة  على العقار يقع. الرياض بمدينة الربيع حي في يقع مكاتب مبنى عن عبارة العقار

 سعودي ريال مليون 10.47  قدره سنوي إيجار دخل العقار ويحقق. مربعًا مترًا 23,220 تبلغ إجمالية بناء ومساحة
 
  شركة   قبل   من   المرخصين  والمستقلين  الخارجيين  العقارات  مقيمي  من  اثنين  قبل  من  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تحديد  تم

 مُقيمّون وهم(. قيم للتقييم وشركة العقارية كيوبز وايت شركة: 2023) قيم للتقييم وشركة العقاري للتقييم  إسناد شركة  أي تقييم،
 . صلة وذات بها معترف مهنية بمؤهلات ويتمتعون معتمدون مستقلون

 
 ً  مدير  يقوم السعودية، العربية المملكة  في  المالية  السوق هيئة عن الصادرة الاستثمارية العقار صناديق  لائحة من  22  للمادة وفقا

 عليه   منصوص  هو  وكما.  مستقلين  مقيمين  قبل  من  إعدادهما  يتم   تقييمين  متوسط  على  بناءً   الصندوق  موجودات  بتقييم  الصندوق
 الحصول  تم  اللتين  السوقيتين  القيمتين  متوسط  على  يعتمد  المعلنة  الموجودات  قيمة  صافي  فإن  الصندوق،  وأحكام  شروط  في

 .عليهما
 
 باستخدام   التقييم  وطرق  العقار  ونوع  مساحة   ذلك في  بما  العوامل،  من   عدد  الاعتبار  في   الأخذ  مع  الاستثمارية  العقارات  تقييم  تم

  التكلفة،   إلى  بالإضافة  الأرض  ونموذج   الأراضي،  قطع  وتحليل  المالي  التحليل  ذلك  في  بما  للملاحظة،  قابلة  غير  هامة  مدخلات
 .  ةالمخصوم ةالنقدي اتالتدفق وطريقة المباشرة المقارنة وطريقة

 
 الرئيسية  المدخلات  إلى  بالإضافة   الاستثمارية،  للعقارات  العادلة  القيمة  تحديد  في   المستخدمة  التقييم  أساليب  التالي   الجدول  يوضح

 .التقييم نماذج في المستخدمة للملاحظة  القابلة غير
 

 : 2023 ديسمبر 31 في كما( 13) المالي للتقرير الدولي للمعيار وفقًا العادلة القيمة قياس بيانات يلي فيما
 
  1210000934 رقم ترخيص – العقاري للتقييم إسناد شركة 

 المعدل  المدخلات الرئيسية وافتراضات التقييم   نهج التقييم    الممتلكات
 % 8.5 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (4) إسكان
 % 8.5 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (5) إسكان
 % 8.5 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (6) إسكان

 % 9 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات المكاتب 
  1210000052 رقم ترخيص – للتقييم قيم 

 المعدل التقييم   وافتراضات الرئيسية المدخلات التقييم  نهج الممتلكات
 % 9 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (4) إسكان
 % 9 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (5) إسكان
 % 8 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات (6) إسكان

 % 8 الخصم  معدل المخصومة  النقدية التدفقات المكاتب 
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية  - 7
 

 : المستقلين المقيمين من المقدمة التقييم تقارير تفاصيل يلي فيما
 

 القيمة السوقية المقيم المدينة   العقارات
 2023 ديسمبر 31 2024 يونيو 30   
 مراجعة غير مراجعة   
     

 141,780,000 - وايت كيوبز  المكرمة مكة ( 4) إسكان
   119,793,000    109,500,000  1210000052 رقم ترخيص – للتقييم قيم  
 - 100,833,000 إسناد  

 130,786,500 105,166,500 المعدل  

 106,400,000 - وايت كيوبز  المكرمة مكة ( 5) إسكان
   127,381,000   84,150,000  1210000052 رقم ترخيص – للتقييم قيم  
 -   79,455,000  إسناد  

 116,890,500 81,802,500 المعدل  

   139,000,000  - وايت كيوبز  المكرمة مكة ( 6) إسكان
   96,894,000   77,750,000  1210000052 رقم ترخيص – للتقييم قيم  
 -   72,614,000  إسناد  

 117,947,000 75,182,000 المعدل  

 138,000,000  - وايت كيوبز  الرياض  المكاتب
   143,132,000    215,111,000  1210000052 رقم ترخيص – للتقييم قيم  
 - 212,186,000 إسناد  

 140,566,000 213,648,500 المعدل  

 506,190,000 475,799,500   الإجمالي

 
 . 2024يونيو  30* بالنسبة لهذا العقار، القيمة الدفترية المستخدمة هي القيمة الدفترية لأنها أقل من القيمة العادلة كما في 

 
  الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات من والمحقق المحقق غير المكسب صافي  - 8
 

 
 ل الأج قصيرة القروض  - 9
 

 يتم.  الرياض  بنك  من  2021  مارس  9  بتاريخ  سعودي  ريال  مليون  149.89  بمبلغ  الأجل  قصيرة  قروض  على   الصندوق  حصل
ليصبح    2024مارس    11الذي تم تعديله اعتبارًا من  ،  %2.25+    سايبور  بمعدل  أشهر  3  بمعدل  للتسهيل  التمويل  تكلفة  احتساب

 شروطه  بموجب   للصندوق  يجوز.  أشهر  ثلاثة  كل  بعد  تجديده  ويتم  أشهر،  3  العقد  مدة  .%1.90سايبور +    بمعدلأشهر    3
 للصندوق   المملوكة  العقارات  بملكية   الاحتفاظ   يتم.  الصندوق  أهداف  تحقيق   بهدف  العقارات  لشراء  قروض  على  الحصول  وأحكامه
 . الاقتراض لمبلغ كضمان

 يونيو  30 يونيو  30 
 2024 2023 
 (مراجعة)غير  (مراجعة)غير  
   

  -  52,405   الخسارة أو  الربح خلال من  العادلة بالقيمة مالية موجودات من المحقق المكسب صافي
  أو الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات من المحقق غير المكسب صافي

   30,778   138,168   الخسارة

 30,778 190,573 الإجمالي



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 )تتمة( المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 وأرصدتها  العلاقة ذات الجهات  مع المعاملات  -10

 
  المساهم )باعتباره    البحرين  سيكو  وبنك(،  الصندوق  مدير)باعتبارها    المالية   سيكو  شركة  بالصندوق  العلاقة   ذات  الجهات  تشمل

 .الصندوق مدير يديره الذي والصندوق( المالية سيكو في
 

الصندوق )حقوق الملكية( العائدة إلى   موجوداتمن صافي    %1يلتزم الصندوق بدفع رسوم إدارة ربع سنوية بمعدل سنوي قدره  
الصند وأحكام  في شروط  عليها  المنصوص  الإدارة  خدمات  مقابل  الوحدات  مدير  وق.حاملي  إعلان  وفي ضوء  ذلك،  ومع 

، لم يتم استحقاق أي رسوم إدارة خلال الفترة 2020مارس    15الصندوق على تداول عن التنازل عن فرض رسوم الإدارة منذ  
 الحالية والسابقة. 

 
 ويتم الصندوق، وأحكام شروط في  عليه  منصوص هو كما سنوياً، سعودي  ريال 175,000 البالغة الحفظ  رسوم الصندوق يدفع

 . سنوي ربع بشكل دفعها
 

 : يلي كما هي الفترة خلال الصندوق يحملها التي والأرصدة فيها الدخول تم التي  العلاقة ذات لجهات مع الهامة المعاملات
 

  يونيو 30   يونيو 30  
  2024 2023 

 (مراجعة)غير  (مراجعة)غير  المعاملة طبيعة العلاقة ذات الجهة
    

 ( 101,705) ( 95,132) إدارية أتعاب المالية سيكو شركة
    

 - ( 7,000,000) (وحدات)استرداد  استثمار النقد لأسواق المالية سيكو صندوق
 - 12,000,000 ( وحدات اكتتاب) استثمار 
    

 ( 10,000) ( 10,000) الإدارة  مجلس أعضاء أتعاب الإدارة مجلس
 

 

  ديسمبر 31  يونيو 30   
  2024 2023 

 )مراجعة( (مراجعة)غير  الأرصدة طبيعة العلاقة ذات الجهة
    

 ( 52,460) -   الدفع مستحقة إدارية أتعاب المالية سيكو شركة
    

 11,755,240 16,945,812 استثمارات  النقد لأسواق المالية سيكو صندوق
    

 ( 20,000) ( 10,000) الدفع  مستحقة إدارية أتعاب الإدارة مجلس
 
 

 المالية  للأدوات العادلة القيمة  -11
 

 التقرير   بتاريخ  المطفأة  بالتكلفة  تصنيفها  يتم  التي  الأخرى  المالية  والمطلوبات  الموجودات  لكافة  العادلة  القيمة  أن   الإدارة  تعتقد
ً  تصنيفها  ويتم .  الفور  على  تسييلها  وإمكانية  الأجل  قصيرة  لمدتها  نظراً   وذلك  الدفترية  قيمتها  تقارب   من  2  المستوى  ضمن  جميعا

 الفترة  خلال  العادلة  للقيمة  الهرمي  للتسلسل  المختلفة  المستويات  بين  تحويلات  هناك  يكن  لم.  العادلة  القيمة  لقياس  الهرمي  التسلسل
. السابقة الفترة أو  الحالية

  



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 )تتمة( المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 والمطلوبات  للموجودات الاستحقاق تواريخ تحليل  -12
 

 : التوالي  على سدادها، أو استردادها فيها المتوقع الفترة حسب والمطلوبات للموجودات تحليل أدناه الجدول  يوضح
 

 شهرًا  12د  بع شهرًا  12 خلال  ( مراجعة)غير  2024  يونيو 30 في  كما
بدون تاريخ  

 الإجمالي  استحقاق محدد 
     

     الموجودات 
 1,633,419 - - 1,633,419 نقدية  وشبه  نقدية

  الربح  خلال  من العادلة بالقيمة مالية  موجودات
 16,945,812 - - 16,945,812 الخسارة  أو

 279,750 - - 279,750 إيجار مستحق القبض 
 10,500,245 - - 10,500,245 أخرى  وموجودات مبالغ مدفوعة مقدمًا 
 401,904,603 401,904,603 - - عقارات استثمارية 

 431,263,829 401,904,603 - 29,359,226 الموجودات  إجمالي 

     
     المطلوبات 
 17,024,727 - - 17,024,727 أخرى   ومطلوبات   الدفع مستحقة  مصاريف

 8,497,879 - - 8,497,879 مكتسب  غير  إيجار دخل 
 149,891,640 - 149,891,640 - قروض قصيرة الأجل 

 175,414,246 - 149,891,640 25,522,606 المطلوبات  إجمالي 

 
 

 شهرًا  12 بعد شهرًا   12 خلال )مراجعة(   2023 ديسمبر 31 في
بدون تاريخ 

 الإجمالي  استحقاق محدد 
     

     الموجودات 
 3,421,166 - - 3,421,166 نقدية  وشبه  نقدية

  خلال  من العادلة بالقيمة مالية  موجودات
 11,755,240 - - 11,755,240 الخسارة  أو الربح
 207,500 - - 207,500 القبض  مستحق إيجار

 6,161,150 - - 6,161,150 أخرى  وموجودات مبالغ مدفوعة مقدمًا 
 506,190,000 506,190,000 - - عقارات استثمارية 

 527,735,056 506,190,000 - 21,545,056 الموجودات  إجمالي 

     
     المطلوبات 
 17,524,117 - - 17,524,117 أخرى   ومطلوبات   الدفع مستحقة  مصاريف

 2,361,239 - - 2,361,239 مكتسب  غير  إيجار دخل 
 149,891,640 - 149,891,640 -  قروض قصيرة الأجل 

 169,776,996 - 149,891,640 19,885,356 المطلوبات  إجمالي 

 
  



   ريت  السعودية سيكو  صندوق 

 )تتمة( المراجعة غير الموجزة  الأولية  المالية القوائم   حول إيضاحات
 2024 يونيو 30 في

 ( السعودي بالريال)المبالغ 
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 الصندوق  وأحكام شروط في التغييرات  -13

 
  التغييرات يعكس والذيم( 2024 يناير 21)الموافق  هـ1445 رجب 9 بتاريخ المالية السوق هيئة إلى المرسل للخطاب وفقًا

 الصندوق؛  إدارة  مجلس عضوية  في التالية
 
 (. مستقل غير )عضو  مخلوق فاضل /الأستاذ الإدارة مجلس رئيس استقالة ▪
ً  نور العزيز عبد بسام الأستاذ تعيين ▪  (.مستقل غير)عضو  الإدارة لمجلس رئيسا
 

 ً   التغيير يعكس والذيم( 2024 مايو 16)الموافق   هـ1445 ذو القعدة 8 بتاريخ المالية السوق هيئة إلى المرسل للخطاب وفقا
 .العقاري للتقييم إسناد شركة تعيين تم حيث الصندوق لدى المعتمدين العقارات مقيمّي في
 

 للتقويم  يوم آخر  -14
 

 . 2024 يونيو 30 هو للفترة تقويم يوم آخر كان
 

 التقرير  لتاريخ اللاحقة الأحداث  -15
 

 أو عنها الإفصاح تتطلب هامة لاحقة أحداث هناك تكن لم الموجزة، الأولية  المالية القوائم هذه  على الموافقة  تاريخ من اعتبارًا
 .الموجزة الأولية  المالية القوائم هذه في تعديلها

 
 الموجزة  الأولية المالية القوائم اعتماد  -16

 
أغسطس   13)الموافق هـ 1446صفر  9بتاريخ  الصندوق إدارة قبل من الموجزة الأولية المالية القوائم هذه على الموافقة تمت

 (. م2024
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


