HpoUl a)U
2022/12/29

6045001 850 &y « ,B2id Dy OB

dyy aysgeudl ghw 99aus : Juoll ol




oslol

U0 pioodl Cyy dysgeud! ghuw G9auwo : oslul

(doyS0Jl dso ) divsoy (jpjell) 2y Baid 2 auudi pydi : ggudgoll

dS0 ) disao O eolg)ljleell audl dylell p4id) adniog W adWidl Lle padillg Sl godly pi) 06l gléell auéill adypdig b a5 o

ool dusge udl duell Jus go U pgiondl gouwsyill (e el 02022/12/12 2yl p4io joliadl sl wogay (dud il dausdl dupjell) o (doysoll

Lle el ol Gilawl sl JI Jgogll daoll OUbUSlg aclgsg lage wjleiallg 92022 ddgal audil juleo (o susDl il eld 6 Juetio (yaaieoll

J307 5 adooy Loy aolizoll purodl gpo pladiwl adgudl aordll JI Jgogll o 169 jlaelU dounoll gguudl aohio duwljsg Jooll Qo o adedll ayleall
0Usl 6algl sylaell auail 6aleuiu o8 261 gl Urewy aleg

&40 ) diyaou doblgll 02022/12/20 paaill auyly el weidg Jleg ((§ako ) jlaell didguul doudll 2l 04 Gop Wlo sjadadl duwlyal Gle Tl

.§I9ew Juy Wi gouasdg d&ilog Jauo Jgeoujig gllig d&ilo (IEFI0sees) Iobd 0y2bg oy (dyjujell) (o (dossoll

su...H.\.ﬁ..iJng.s.J-Ul UﬂJb 8.0

8l 13e saicl
S34aill ol
LAuall 2050 Jucloww]
_91443 /10 /10 25 1210000052 / 06 dunsd) wusg.0s

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



il gaiLoll

: dudguutl dosdll pya6s
§Jg.9.1.1.1 dLlJ JEMJOesoee

(U1 paAiucn) sudiviall (8l uslo) Juooll

a0 ool Jloel (uoilall
1210000052 06 dyguie (2wl aoao Juclowl -1
dy) asgeull ghuw §gauo Gy asgeull ghuw §gauo 1210001415 06) Gyquac Gl 2o gy GL - 2
1210000013 08 dyguire 2ilo JI xo20 allw -3
1210002501 06 uquAc uuc Juus olus - 4

purdll cgusgo ylaell

b il daadl dyjpiell - dojsall &40 vl alac] asluray @10 ge ojue g eliiall §gaiuad §)9> pubs &jleoll ) selito &
Lol cuus a0 4io 1278.97 ' )

2022/12/20 J531 ugluwi - dalsiul ugluwl gl aubil pylen (IVS) orfr plall Lo &)suall

2022/12/20 &gl doydll &élino di8lo

Sy Ug call pd)

2022/12/29 o Jl rol_m:lL'Lw_lJI 1439/04/08 L,o (320123008398)
OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 3
QIAM VALUATION |



O Uginall dosld

01 poil 653201 dquollg luos ol

02 Joell Guaj

03  asgewll dusell diloaly glaell clnallg sLoidyl e dole dpA]

04 2690l lwly
05 ool
06 doud)l yrdj
07 @G> 1o

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



yauollg Uluo ol
ol oxoaoll

The specific assumptions
and limitations of the report

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
5




4

Jell ggi e ely 9 52l oo glaoll ygs
Q3 286 ausill go yosell Jle g anilinsg
ol 4oy ) Y31l wglwl jlaoll auss

((doquaioll dyrsill

: Jp0ilJ osa20J1 sgudllg Sluoyall

3

SJ9) pudi) gog audil Jo yosell Llecly
e il 05 266 ( Cuy yeliadl Ggaunl
- (audguul doudll ) douddl gulwi

2

doudll dojeo g sl 13e jluol go daladl gl
Jelduodl §gaiund §y9s audi ) yosel jléel) dudgu
dyrgoudl Jghuw Ggao ) ppeil padiual ( Cuy
&) (o Jlaoll cllo gl jliell Lo 3301 go ( )

(< yelduo Ggaio

1

SLoIie Ul xof dulgl auudil jleo waypeil Lasg
Jlocl Guw 6 &61825 Lalgid JAoy drdhio jgol
Las 5320 £9i e us Guoadl gl Gaxil g ausill
dyygpo LI Ul 03eg Leyss spaos Judi jgol laji
601 anc

8

JWoll ynnd iy pdg Lyels jléoll diyleo aj
186 cunuo 138 puudill 165 e of W]
ouéoll @ 16gig 5wl oS Jaoy LS 13|

NCURYVAV.VE-T V]

7

A digila)l o) dur iU gf aoudi o
gl udl—iol pig goy Il of dusloll Jo A
Slilwo) Jroell 83061 s Slogleall

- Jgeoall dylwg doils ( dxslall

6

Sl a6 jlaell (e ppaill 130 Lo bjaboll pudll
aoun g9sy el cljsl Jle dagdl 2ijgi slg
Sl ol @.U doudll 0de Jooiud Ui wisug
.38 cloeiwl 3] dounuo e ggsi gl oy 3l

5

Lognsd i ales dnwlgs dordoll <slogleall
Jdiwllg yo Ul Juliolg bulha UL Lol Lous
aio cj> gf upaill 13 U5 Laule guwi (Ul Lopég
d5 0 Wadouo 38U pl od 8Jg Lau Ggigo Wil
038 dound duwdU glous puadi oy o Las Gl
JLo Ulogleall 0o douo pac paby 5] Ulogleall

1o i By prail e 0 63lg)l doysll

12

02022 dJgaJl yyleoll Loog Jlaell apdi ol
Jaol (o el 13 0 6J200Jl doudll pieig
ool go yoyoll judi b 09 duwlal aud

doouo Juc pudll ode Jgii gl ghay Jl

11

) d—oell 6sL ol uws Jlg_billg sgaoJl
Jec dJgiuuo juc @8y dllg (dusdod! Cladiuuo
d ooyl dsluall JLUUg Jlgblg sgaall
Jue 855 dlg elundl uws 83g5Lo goyild

.eld e dgluuo

10

9l 16Ul 138 Jo oo gl J5 Juoidi jgou I
iy gl of auoed gl abidg i L0 aw] ojLdyl
SJLaoll ot adyyaug o 6 a5 cg o)l ggo
dunAJl ddolgoll Jgoy ddyb GU oJdw jgou U Los
raday s3J1 yaddlg J5uidl Gle @8yl @8 ucall

ey

QIAM VALUATION |

9

ey @ Lol Loy a5y il ddgg o !
daxll g o9 Juwoell (e 6jgnd0 or1billg

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 6



Jooll §Unj

Scope of work

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
7




o5y juaotor J02dl GUn

Sl yoadodb dauogo sJeell auooll dugo

) awsgeudl ghuw ggauo Juaoll

Cwy dusgeudl ghuuw §gauo QDU (ool

@0 el Joo Juo Ul

Cyy yeldaodl §gaunt §)9> audi ol go goyell

aoguul dosoll doudd! G lwl

JsJ1 ugluwi - aal8Ul ugluwi a6l wglwi

2022/12/20 ool 2)U

21590 Juoll 1912) Ao gl Jguwo Jouiyg audil 2iliig aud il Gighsdg duamio pudgy Ju)6j 1] e
Ol Juolai eo pusil 6 S

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



06) 420101 Joell glby
dw 1o golg.o J0 duwlyy Joe oog ool elpolg oyaladl dyleodlg dulaodl ojU Pl Gupb e aolBl Ulogleoll 8_0:>rou ouboll Cioy GUni

a0165 0jgay ldwlyrg Ulogleoll eras o gadllg jlaell aolnio 6 6anieo dyjloc wldo Jog Uijlaell 690 (o ( p6) Jue0102)
O el 8J|.Jg L.LCU_}J..L.LLOQ..UPJ.LQJJ| U Lo Jlaell dslwo mul.wld.cusuu(g_ulp_o.aﬂgb.mluog duwogull doudll dowd)l G lwi
dosJlg dopendl (o gwlwi e LOI}b_UI o Wb J5 Wpod cuo wuwlio @gud o ulbo gwlwi Jle doleo jUni ( p6) Jue0104)

Jual gl o 9o
o9l Ju wail aloc
dusJl ge 6)oladl gyléell sl dlodl Ol d3geill dajlg (yaoieoll Guoudoll pUai Gog Jlocdl uoo 3ol aj deodl ool juleoo

odoo lopdui JUI T pled (IVS) gl ol jyleo (o oIl duuuidly (owdi) (wanieodl groudol) djygeull
Julail Lle pgai Jillg dujlaell Joo W ausil Jlacl Lo laule wjleioll duiaall aclgallg (IVSC) dgall auaill juleo
oudill Joo jléell gailnsg OlBdall ge gBualll jaé ciawlg ylac JaJ ubloll dgleallg &jlaollg

9 Uil diaunsio LWlho gi dosaiuall dahioll jlaell Lilko gf duaw) Glas (o Gy uraill 63)lgdl Slogleall
Syl oudil) adypig a6 a5 Glily 6acls J] egalg Glwljal

Jlogle o]l jounwng deuln

Slade ! awlBol g lado b yopeall go Ul g Juoell go laodiuwl oy Ulogleo dui cljl dgduuo i Lisul Joodi U
Ll dosd uUwJoJIunggJ§IUOJ9_JpQJpJgL®JIJ Q_CJJQ_JJJQGDLLQJ|UULLU|JLDJ§|9|CLOJJLU§J.LU_}_QJJJL05 lae

Jpodl he (o pguogs al] <yl Lows Ul aJ L5 gl

gl doodl SLolpodl
o BJl ulo o Ul

£9) sl g0 adgiun ST Jon pac go 5320 yoye) adl lelb] aly Jalg avgall wphl dypw jylailg aueil Gldoc o)
dluwg sl o 9i dyygs opdi g gly 9l ddiig T o al o)Ll g dio ejo T 9l Wold ppail 13 Jiii jooy U g WU Wy s
dnundl elgy (o .aud Ja s sl Gl JAudul digise dduun daslgo (e Jguondl Jgs Cul wib i eo Juolg

JB 0 auoll daygl aes gl audil Lle deslyo i Jacg U Wyaed ¢l Jol (o §2J4 audollg d8pdul Baind gi jiollg
00320 gy

L0 639290 Wil Uloglen cqud Jle anili pudiig Juaeiy ausil Gblus deslio plil sl g9 GaJU a8 il Kuaiss
650 o Coudil edd) audill ayyl

QIAM VALUATION |

33601 plxAiwl 146

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 9



JooJl Jolso

5 4 3 2 1
puoll Qb Gulnd Sl Juloig goo 2690l Juai g diyleoll Jooll GUnj

Jyladlslace|

Loog yupoil slace| (de Jooll
J—ypoill o __og) 101 jL_1o0l

S8l 5lxel 103 jleng

Julod g Jeaell gUod Gle ely
o6l G aga2d 0y Ggu|
109 9 du——wliodl
oLl wbx ol g ULl
Al Jgogl adlodl Sblwuadu
Gyl Léog dudg udl d_oudll

. 85l

a_oB ¢
l5(.

aogull UL e 02y oLioll
Lalda) g dwlodl g duisall
Slobil ddyeo (I Jguogl
9gd Jllgadaludl gg—ul
o Ul dusgull Slpdugall
Qo Gudnj sde laude slodedl

e Wy oillgjyldelld uleo
gdile____»nlgoga___nilos
201g)l g0 Ulaiuoll d.a)lno
gl 6olI8 6go0 J— g
JaelU ddnunodl Ulolaiw Ul
S ol gl a_Jaad e 0
olyoll
- liod ! gy Lol

g din Jillg

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

QUnJ 3125 g Juoell gloiol
UOJC b dioudl Loy Jooll
9 &oud)l qul_wig ou &1l
ol 20 g duieall Wln il
dolo gl ol LIS Sl g
9 sl pgudg Jously Loy

- dio dedgiodl Gbysoll

NUM

10



Ybouo Jl e dole oy
5l0.0)y el clnallg

dusgoul dupoll

An overview of the economy and
the real estate sector in the
Kingdom of Saudi Arabia




2030 &gy

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dyrgeull dypell dslootl (b SsLaid Ul goill

loedgog diloadl Lo dueunl yjlgadl ¢l Uoluwo Olelnd)l o jud sac sgiwo Jle lgai curadl opnc JUS grgeull Hloidsll xeud
0 Uelo Tguaeg quLc SLoib! (updae sl (oud s I Cuo digio dyslnisl 6acld cly gadl 13e e e Gl adlell QIJLE') U Sbandlg Lolpeanl
duogsdo Ulbug . Jleo A elndg 90 o oo logeaw .duodlell lnoill Glawig odlell blododl o S Pl gue Ul aolg L udiell degooo

Jle Juol Uld audgeow yolgsd (e adu doloc

Blasdl go $:3Laisul gol Wlreo @) 4o jies lao .Jlollg eoboibsll wilal Gle dddus Gbio] duslal lgiudl Jus dsloodl Gxeud s
éwlall dolaiwUlg Jléiwdl le

g0 waell Jle 6j8ip0 P dngeudl ) dsge wll dupell dlaol aalbl Jnell e slaicd] (iadig aeighig sbaisll ugbi Juw (o9
dooluo 2ojg Aoyl yied Jle Lo plaiuiog ggilo sLaisl JI grgewl suaisll Jhue Jgai cuosaiwl GUlg .adlollg dsboisul ab oyl
U glndll usoig .ol glnall

1365 6a¢c Joadl 138 Jouug (S Lo Ul Jgadl gubodd ddsuall b o llg docll Sljpbuodl go yaell del (o gyl gl dio d8dondl uaaig
L0y LSl aeyg . leduouig oaclgll aslodoll Llelndll gublg dubgll dcluallg Jlaodl sginadl gl Joudy weUnd roy Jgo 0jga0do A
goU g2 SBuall Jgaddl 13 6pig Jodluud Ji 20gig .dolell dadlal dolaiwl pjeig ahuwgiollg oponll Gliadlg go I ol ygo oulhoi JI
OB uilg Wdoledl aljlaliwdl Ggoiuwn ddho ol (doloellg dyylaliwdl Glplodl o sae Jb 0 Logns dudodl wlgiudl (o plaiuo $> LIS

681l o llg aoye ol (ubgi ddac gyl gl @69y Las 65|

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2021 L",J.Li” el ool Glaodl 2slWl

1.5%

hawg dlolell sqall d5jliun Jroo
2021 Juogoull

51.2%

dwlos gl Sipdigoll pol

2021 Wi el ool Claodl 25l

1.5%

oWl o yoladl glbs)l doo luuwo duud
ool ool

41.1%

2021 Jgdl e guogeud! g dladl

11.7%

L0 Lol jell glndll dasluo &
Jlasul Glaodl oLyl

58.9%

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlocdl Slelbd Lle 640

Ul Ololodl o d8loodl Judiuad duw bl Olj4irog aleld guwl g Jl wasd JUlg k- dslaall &gy o] o
Al glhdll laiousd (109 Libgll sLaisll pea) 8pis Olelng Jus (o . bail Gle quipl sloicyl gould) waniws
oWyl @-liadl ¢l doluudl glnd gy oo . $rLadsdlg ooy eninang Loud aey o glndll e alloy LoJ 1Ay
e duayosillg diliell Uleluallg daoluall elndy guiieoll oacluuo Jgo Jgooly gog M- dysgeull dgul Wbyg

LG Al

dolull glns

dd) Wlosaiwn Gle bl JUs (o dolxiwlg Josjll 9o sageudl Libgll Jgadll Wil G625 Lo wilkol!l aauul

Lilsoll glnd 0w ol glnsl Jioos Joell . M. dsloall &gy @182 Lo goll glndll d55lio 65 (6 JI o oo . I
GULUSU ouls| jSpa) Joadl JI uoUpl gew ladog . dwogiall Ulendl o wgl Grand ilsod duidngll doglaiall

Loguins M€ ple Jgloy dsgoul (6 Lould] 460 o) 3og) U &5 i o aslelll gAdp Tjlis juad lades ddgal dyjladl

G0 M Low.ojast gi dyjladiwl @olio gf Sluuwdo g ke Wl clgw dogds Ules go Wiabdled layy JUI el

C sl glndll e cddnll

O oelually gyl glndll il L blaisl gl ofr. lnaill xey b dlopol dlool Jibgll Jgadl &gy Jf

diljial ¢lod £9 +sr92ull slaiol) opu5 aslaiol Alge @ueni ailis o ddaodl deluall pglnig duald Gle sl Gl pgdi augul i
el pbigo (o dslondl wuifi 0383 g . %o JI %N o dnaill e Slpball duud go) .« 1P Jglou &gl Olbaaiuo

Wl Jlool Lo golll glndll dasluos Jgogll g . addl Jgblg Lodle ro JI €9 dipoll (o diusgll Glosall

L %70 LI %E- 30 ool

0831269 aaiblUibl Gog duwlaldl Jjlodl ¢llai (o dsgeud! pwll 80 . doliuo ddbuw Ugls M. &gy wad

JBuw Ul elns cuoll elhéllg Wgill eo Jolell Glwluwg UlclnUlg dsualdl Cus go JBuw i doghio djgl ¢l Gu62ig . dullall
Lo N ple (o %EV gSluol) dysgo ! il ellod! duud jolodi (45 oJ 31 g8 luad) dysge ! il ellod ciuud glajl

prrole gBuwdl aolpd Jgdl ddopall dylads %V- JI edijlg

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



02022 dys9eudl dyyell dsloall 6 Baidll cls il Ulpdugo

a.'iLiJI?b,oLo.w.Ul g0 Ulyuyl sac g0 Ulyudl sac
oo dl ool JolaJl JLJI

do¢ 650.000 Jglo 62 Joulo 32.5 Joulo 29.5

Wyellsac Jloo| OhuPlsae Jlao|

02030 dysgeudl dypell d5laall (6 Baiall il Slpwdo
AW 6 plaw . i a0 ULl sae o Sl sac
Jlasyl Lol Wyellsac Jloo| Clhudlsae Jlool 311 Y]

ddy¢ 1.050.000 Jglo 100 Jglo 45 Jgouo 55

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



02022 doysall d50 diyso 6 ALl gUns Olpisgo

Byell sae Jlool
doliadi

185.000

Galall sae Jlool aledl Jaeo bhuwgio

doliodl Wypell Jaeo W liodl byell Jaoo J .
(plao ySluwo ) (@-ls) Je iyl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 13

QIAM VALUATION |



do 50Jl dio diysoy sl glnd) dludivaoll opb il

ol xeud (o9 . oo dlndl 6392 jjell Juopddl Juojadl 0515 dogis Jo Jwolgio acyg poiuwo ploisl (hani dojsall dbo
jdlg .« a0y gl pyadl ao Y50 clguw dasuadl dyyloiiw Ul eyluodl go dae Aol yolllg plell Juelndll Ju doalo 451w
Jlolgallg oledl Joul gul.di.og duo Ul aud! gl gubiw Ao le ogue dojsodl dduoy dyjspall dabhiodl o ducgs %Ubiu)

- gauwg juy JAu padl jlgl Jguog Juewuig duuadoll yeldioallg waypdd! Jaodl ppadl @0 do Gbolio oy woaaiud U

cuidel gl aes ellig Ugygs doilb cladil ey ade cuild lac cudlo JSuiu dojdodl dduou doluadl clnd 6 chill dlac Lsdynj las
L pllell Jgo wlito g0 (uépidl (uoyal &jujlg dxaell Ol Judiwl GUilwl el Jub d5laoll

pJlell sglwo (e doao wis Jolge Jo addiod od @srtadl ¢lnd (o Igad allell gao gpuwl (o dopsall dyao e 1ial
dewgll glo 1M or-t. ole Jglou ggudo . J] Jupodenllg plasdlslael 65j dojdodl ddw dyso waailud dus . o lwdl
-dudaioll wpell Wil dols| dludall Ulgiull JUS dopsoll dso xaudiw cuo . Laid Jgduw dio (o dolwall glnd) deo)pull

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2690l Glwls

Site Studies

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
19




JWell débhios 0y0giatl loadJlg yléell HLLY

djyjoll S w40l 450 diyaoJl

OO o Jiell ggi oladl aouuall Gy gL
1/277 debholl 00 87/21/1 b bso ol 00
sJi dolbs Ul cuus oyl plasiwl 2140 Jio 1278.97 s Luuod

Jliell dibhioy 6509iall G6ly0tlg UloadJl

wailad! dsui LAUO OO A8 olo dlu clyas dau
v v v v
v v v v
9-slo duogil jSlpadlg Ulosa]l dub Gloas I j540
x x v v
Uj_m EL(J_) 309 dlh>o pclno GJau
v v v v

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jjlaell Lle 655g0J1 JolgeJl

Cungll W1 Gldazo Wl podc

auo ! dand I dypjell 2o dogdoll dho duao 0 Jlaoll oy o dahioll duosi o ddhiodl le dole oplAJ

.dugluwo U Ul Jugglss e .. .
il Sl ol eyl Solill . (udl) aueuinll Jolgeoll

. do80dl ddo diyao bouwg gogall e aysodl go gogodl ¢

. dloi4o ol duidl o . .
vt Ll e+ (ko) doubail Jolgel

.o Ul dodAdio o UO U yoilas e
Golio e ooyl plaaiuwl
%65 ¢ Jlgoul sac - clil duusi o

CJle e wnllg yoedl o
.dodjjo SO jlewl .

el dodi
&15Lodsl Jolgc

o U o ol Jle baeilg o]l e dwgilé Jolge

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



du s Ul Jlocdlg dusyBJlg duds )l & lubddll buog

s Jlygsys ol - oLy
_
Sale 2LJjg posioll 6jlioo 1Y)

S @o1po - do ! g Joul dakaii

GilpaJl clablg yliil dabaii

KCT T a9 U a9 U Ao U

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jlaell Lung

(el dosy ) e el el Glodouun doluo aani ai
A cldl ooy ) Jle el duw (10 )0 jlaell joc yani gi @

(el ) pusll Ayl o jlaell A o
:JWI godll e duoan . (L6216 pp ) ge e dil W (ub jleell dleo sic

pladiw I (20) éo Lol J9aJI P
Ol @élgo 1287.97 TRy 1
Sy + Jusiwl 789.9 01 J93 2

Juaiwl 587.86 il o 3
aclno 824.91 aclno aolg jga 4
Lo 824.91 Lo aolg Jgo 5
A 12304.6 8800 Jlgal e o 6
s 261.2 151 aolg Jgo 7
aclow + 2o G 75.43 aclow + o) L 8
S 6 WOpo oyl 9
alljs 1089.97 NHIE 10

18053 49323 oo di

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlaell gdgo

plJl aauuodl Gupb : gyl dyjjell: o doy5.0J1 450 : diyaoy ylioll @by

- 21.403004 - 39.876740 gdgall Illaol

Pl aaial gyun

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



duigild)l logle ol

dusloll clo logleo

cuiol cho 2ta pac

dAL0100% 1439/04/08 320123008398 dyylioll cuy peliio a5

Uyl ddluo - hihsall pd) - dehdll pd)y - (Il awl

2440 Jio 1278.97 27/21/1 1/277 pjll

Jlgbdlg sga2Jl

Jliell dxslos oIl SLS IS U1

80y cld @a pae Jb Log el JI log dUU Wlynl sl Jlow 9l gy gl ygoy 9l Gilge i Yo AWlBg dylwg 65 dilo 1g2g luoyiol el 1he yoled
Gl odel dyylgll bl Lle slaicdl pic e LAyl 2%4ig «dusdadl Sl o dand Sl Jiiuodl @6 U S0g 1 ylaoll doyo §IJ plu gl

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Evaluation

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
28




O gl gg.l.x.ui

e g0 ol gl wi pa &y
2 0 Juoll djlao JUs o & ousll

(dauliun) djjleo gi d_dslUno Jguol
Ao Ulogloo lauc Joql

s ol bui

8,

JoaJl uglwl
g dogdl) ugo JoJ1 wglwi pady
B olg 4 dasd I il |
doud auand ol wglw il 13ed (Bogg
Gblylld o (J] goa)ly Juo Ul
Joo bl aJg LUl durall Gléosilg
loyogs LUl Bl gi

aalsiiJl uglwi

Goudl) (Libgo G8lSUI Lglnl pady
vl Ml ss>Lodd Ul baadl ol
b ol gox o il gl e
&3 Juol Jle Jguasl dals5 o 48]
clpddl @b e clgw dlloo dodio
Jolgc dle ¢4 o) b cluwl 9l
1ol gf plejl gf 189l dleio
0a8)g .daleio 50 Jolge @i 9
Qub gc dagdl) bgo wglwll
oslel gl JbuU adlJl aalall uluws
oyl punsd g Gog .Joll Ul

SRl ool JBubl 21059 S lal

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |

NUM

29



a8y ueotos  JOMI woluwl

1 £920U Juo bl doud and ol wglwl 13a) Bogg 63019 AWb doaud I dulusiual xall Glaosil Jugad Gupbo (e dousl [ubgo Jsal wglwi 0ady
o9 Ul WU gf Juodl gy GUI 48Ul Oleoaillg Glslydl doud
AWl OUbJl L6 pew ()9 9 dglgll oclinclg J5I wglwi Gulni (el

§oull 6 Judyliuadl A dang (o douddl Cle J3gy sl pwlwll padell go JoJ1adgi Jle Juo bl 6536 Jg5i Loaic i
dwdgull Uliplaadl (o Juld sae sgu aog) U §8J9 ledudgig aus il Joo Juoll ddudiuall Uil elod Wgdoo Gledgi 1ol .u
.Joog gl duadl Wl

-5l uglwi Gub

bl Olaosil @Juo auos e jus JSuiu xaied Jsal uglwijlol o deiodl wdlw bl i U1 g5 wglwl Guind) Guall go aaell 5gag go péedl e
e W5 gf Wijs Gunii olisi 83)1g)l auslaallg (DCF) doguoiall d)xéill Gléoril déyps pladiwl o degiio Oléuni ge 5jlue (o6 b dous I adudiuoll
‘J3: uglwi Guo d618

:(DCF) dogunsall duaddl wléoall dadyyh
. Adud ol el Gléosill dd el douddl ulus JU5 (o dowdl uugo Uoila,u.ulrcwg 105 gl Jo Juol douo parod ddlo dayps o

odJg ‘Q.U_QJJ| Jowo jleel Judiuall J5aJl e69i Cle slade b Uss i ayylac &) ol 9l ylac a6l doguosall bl wldonl ddpb Gulai oy g
Jael dedginll dyyloy Ul doudll Lolo gl UL1_<>_u.uJI oI Lol daddl douddl wluws JUs (o jlael) doudll jugo yoUdaiwl

Sl dow Pl ddpbo
-9 dygluing Ayl audUl oo Jlael) jlaydl dogdll Lolo gl Jb o 6pdliall dlouwuyll déyb Guini oy

i)l doud)l A
Jio doydy Uil @ Jog dslodlg gogol) cuwlio }ghnd Judodl yand yasi Jhoy JUI wljlaell aubl dwg pie dueiial! dosdll déyyo
Ldio cloiil oy gl rey gl e

NUM

19

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION | H



o a3 iucall auEUl Gub

J2J1 wglwi pladiwl 0i J3Jl wglwi pladiwl 63 J5Jl wglwi pladiwl 63
bl JSudu acluwo Jbudw acluwo JSudw
duadill el ddyyn - wljodl) Gilawod! auuall
JUbo Ul dal4) ddy s -

dogquooll (@sgreall ohuljlewl
Jao audil Jowo jlaell ggs oléo yoyUl Jgig Jlaoll douln a6 0] duwlwl dés )
_ pladiwil oluwl

JsaU L lawle Gaul o diloodl wijlaell

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



TRy

Estimated value

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
32




JUyboJl ddsyb - 9oudl uglwl - jlaeJl dosd s

Bodupd £ 963 WBd B igh - s0d @adid ot vaY) a gl

3@ d <IN\ EJ

o\ add ) S ad )
" 2 0B U @se@s " 1.0)3d @;w; pus®d Jge U EJ < g Jpl s

30,000 40,000 ek gopd s Ug

s s RS 3dgd

20/12/22 20/12/22 20/12/22 vaed/ pusd ¢ e

- 1,500 -5.00% - 2,000 -5.00% ek ) sasiudd (Esod dgok
- 0.00% - 0.00% ook J@pcd by o
(1,500.00) (2,000.00) ek GBsod dig ki Bag

28,500 38,000 *kk Bl < @oud pbagl

0% 1,200 0% 1,500 1,288 R2e(5g)ond
0% ¢dg 0% sdg sJdg Jsuad dp
10% b 0% «dg sde DAL
0% 3 g 0% b g 3 g oA Je
0% £ 3abicy 0% gAY Babiy g3 A sakiy N B sl g
0% gIE= 0% ¢Jg= gJlge Pl )
0% 2 0% 2 2 shyrad £ 508

10.00% 0.00% sdagy)
2,850 - gopd sadls @i 3p g3
31,350 38,000 5 @und s g o ucad Bags
35% 65% C9sed T ed
35,673 ) 2pd/ d (sd Bagihues sdia
45,945,110 ) 258 Sk (LaSJB ke () B g Bl

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis

QIAM VALUATION |

33



JibJl diyyb - daldUl uglwl - jlaell dosd o

Iy 2k : LI

(Bl IS ) el i IS : Y]

40 L (%) Hlaall ool ¥ paall
10 FEOn (i ) sLaall Lol poall
30 L (i ) slaall Aall poall

25 % <Yl Juaa
17,176,322 JL;) IHaY| dad
51,528,965 (JLy) asledl gl desd

LK oglud couo ylaatl 2agd: Lal,

45,945,110 (JLy) o Al aegall
51,528,965 (L) Gleedd 2Ll gal
97,474,075 (JL)) Al gl s 5lanld 48 gund | Aagdll
97,500,000 oyl amy (Jly) AR gl s 5Lanld 38 g Aagdl]

(Jly) desadl Ya/Jby Yo mlowd! !

3,219,925 2,500 1,288 ?3)..\.1.“

58,676,730 3,500 16,765 QLJ.‘ &hu.n aluw L_;Lu!

- - - o5

B} - - &y

61,896,655 ; (JLy) JLesd!

(Byrilea pill) 5,391 CaJISal: Lols

3,094,833 5% 2l gyl

1,856,900 3% ER L

1,856,900 3% 5yla¥l A JISS

- 0% (% / ©l5iu0) Jsgaid] CacllSs

: 0% JRRTE

6,808,632 (JLy) JLea¥!
68,705,287 (Jby) Hldl 225 JLa

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dosol Juoig Solgioul

Loll Ublyl .
) dayldiall whléel Ggull puun OUl cuws jléell Wbyl padi o

dous JI Jol gl Joeiuy Jareo go dowdl Jreo
g0 Ji5T liog jlael dplyiwll dosdll adi (o Joeiuyg
Gl 03e o ddyplo J5 glo dlowpl Jaeo §Laiwl ddy b
269l dluwgs wpdll ooladl pbdiwl e el 1Clguiul A

Lol 030 Lo Jlaubyl hwgio gl g duleally puiall Jlach Jus (o
o)l dydny douwpl Jaeo padi ai bl i o X0 ol HEUI o+ Suilg:09 s Lostoicl fig thor Jlg> aniol
o plell dylai Lediuw oIl gyl

diouo ybliolg grgew Juy (1o,901,00

2o Jléell dayliall cuy @l cuus g GSguul
%7 9o pudill 169 jlaell ddnio 6 audill

T Olaaillg jlaell dilwog uoly Al Ulaell (o duieddl Glaail
2wl Guddl paiell pie) silg Wa2uail Jaeo laasl go ol Jreo 1225 doao Jolge dac W00y Jlaell pghnig apopl clloll ledanly Ul wleall Lo dulowiyl
26 jloollg Gouul Wi s @l aly silg Goudl oo Jaeo JI doLsul ounsll Jareo Jiaig . @idall sgludl J3 I Guéod duwlio Jb 6 alde Blaol
SOSLUI p3gaill §6g %9 edlg madll Jren gdlsl ai . dwgdall laiudl dle Jareog audil 0 dauldo 2y)liiod dwddb % €0 JI %o duuoiull Olaall duu

ST RS dolAillg a5 ol Wloaddl Ulasi w8 Jouitg dnusall délniall
: 8loi lows ol &sliog Jusiiilly ool Glasig (iroll dilualig
lopa8) ajg %PV dlowiplg die il wlaail gi saj jlaoll ausl

3.7% sadrdIaiiou g

2% + 2.3% ) Bsud Jhigs + afvatidhita (3pbagh JbiEad Aoyl aljléel Ggull Julaig eidg cuus
1% ) ped e JEURIER (Bpbacpsddbitad

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



: dBaJl Sl

g/ Jw

g ol s bl o
150 sl poshssg
8,268,750 saud ol s !
15,738,750 Vgl dgutnal bds sl
s gled Beed 22 g
sed s
224,000 sudiglzd dced Jlzddes ke
11,200 SOlzadlladl) Jhlga s 5 DA Ja sl
212,800 &5 Pled Deed Jlzsdes gl

15,951,550

s$ds sad JFd sl

euse Jlssad Je ) Jve

s o o
p8s 365 zw@ﬂe‘ajﬁf
QECRLCD 50% Sswd JE N Jga
pIs 182.5 lgurdguid Ay
P 30 zzdeuse eléba{
pIS 30 Ol puse by
] 122.5 3@‘&\5@&4\&‘ 2
7’9& 450 q‘)'a_\j 2%
gedeuse Jguilog
'z 1350 cled g
g'ed/ dw 2200 2rdoahd g
3580/ I 2,970,000 el ds k)
Olom puse Jguite o
Y 20 Jomoce oY sookddgudldg
sz Jw 250 o sl gl g
g/ 2,250,000 O cp oY owokdEidsagisdez)
3 10 Somo cp oFsY sukddguid oy
sy d 500 sl poshaose
e/ b 2,250,000 Jomcp el ukdgidsagisdez)
g/ 4,500,000 Jomo pose 2 @l

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

QIAM VALUATION |

NUM

36



doguasoll duadil SlasaUl dduyb - J32J1 wglwi - jliell doud jads

il Sladll mas A yls Sl Al

9% ozl Juas 15,951,550 Gl Js il Jlea|
7% Aoy Juaa 37% Alasol W1 9 Al ioylialll Joiae
2% Aol Awd! e G - gl Juaa 10 (&) ginw) uaall ladoaal! 5 s
el &l g
2032 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025 2024 2023 sl - Luadl slasad
Aala | dagdldl
10 9 8 7 6 5 4 3 2 1
2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 0.00% m,...U _9.4.i." doygd
19,063,579 18,689,783 18323317 17,964,036 17,611,800 17,266,471 16,927,912 16,595993 16,270,581 15,951,550 15,951,550 gLa.é.” $ ,}.?‘Lz.n Jsud ‘JL@|
7,053,524 6,915,220 6,779,627 6,646,693 6,516,366 6,388,594 6,263,328 6,140,517 6,020,115 5,902,074 37%  ddlawlydl Aka il ui.pb,all Jiae padls
12,010,055 11,774,563 11,543,690 11,317,343 11,095434 10,877,877 10,664,585 10,455,475 10,250,466 10,049,477 (No) émJJ ‘_,h.a.w.u.ll Jsudl gha
171,572,210 M&g;l;jam Loualdl

171,572,210 12,010,055 11,774,563 11,543,690 11,317,343 11,095,434 10,877,877 10,664,585 10,455,475 10,250,466 10,049,477 Guaill slasuall ‘gua
0.4224 0.4224 0.4604 0.5019 0.5470 0.5963 0.6499 0.7084 0.7722 0.8417 0.9174 M:un Jelase
72,473,956 5,073,177 5,421,336 5,793,389 6,190,974 6,615,845 7,069,873 7,555,061 8,073,545 8,627,612 9,219,703 uadl sladual) Al dagdll

saall dlall dagdll Gl

142,114,471

142,114,471 Slaall 2Ll dagall
142,150,000  (coydull aay) liall sl dagall

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jlheol dula Ul dosdll

0 Juasl pied doguasoll dasill Gleoril daypny jléell ausi glo Jsal Tjao flae digs aunilnsdg jlaell deubhg ausil gope I bliiwl
@ oMM/ ayly audill Jow jléel dbgull dosbl gulwls Y51 uglwl ladl Juogil oi Ul dardll o gl JWlg Jlboul dayb

:gi.lﬂw

Sag92uw Juy Wi gguasdg dilog Jgulo ggeyyig gliig &ilo

142,150,000

JpaUl 3o soicl
Sxoill ool
il oo Juelouw]

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Attachments

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
39




Juoell go dalivatl Slaiiual|

NUM

Oomle0oeisdosis00sisdosin0oeisd0nis
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT



WA Sldos byl
Ui - 6JLQ.C‘0J.Q.D
1210002501 o5y dyguirc

Jooll Gisb

&L Jl xooo 1y ol
A8l a0
1210000013 06 dyguic

ol g Slwlyadl oo CEST IRV ]
Juoj - gylac pudo Joj - syléc aibo
1210001415 06 dyguac 1210000052 06 dyguoc

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



. dolell &)1l
6 06 Liso . 8484 a8y Lo . glac (u glaic Gub . 11666 4oLl
920025832

info@giam.com.sa

WWW.qiam.com.sa

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

NUM

42



HpoUl a)U
2022/12/29

6045001 850 &y « ,B2id Dy OB

dyy aysgeudl ghw 99aus : Juoll ol




oslol

U0 pioodl Cyy dysgeud! ghuw G9auwo : oslul
m)@w(wlﬂlmmﬂlhﬁa—o)w GO0 2 b gy pdi : gguogoll

dS0 ) disao O eolg)ljleell audl dylell p4id) adniog W adWidl Lle padillg Sl godly pi) 06l gléell auéill adypdig b a5 o (dossall

Garouol) dysgeudl dall Jub o W pgioall gousiill Lle el ©2022/12/12 2yl 0500 oball sl usgoy ((Juoudsll alilae podl hihso) (> (doysoll

Lle el ol Gilawl sl JI Jgogll daoll OUbUSlg aclgsg lage wjleiallg 92022 ddgal audil juleo (o susDl il eld 6 Juetio (yaaieoll

J307 5 adooy Loy aolizoll purodl gpo pladiwl adgudl aordll JI Jgogll o 169 jlaelU dounoll gguudl aohio duwljsg Jooll Qo o adedll ayleall
0Usl 6algl sylaell auail 6aleuiu o8 261 gl Urewy aleg

&40 ) diyaou doblgll 02022/12/20 paaill auyly el weidg Jleg ((§ako ) jlaell didguul doudll 2l 04 Gop Wlo sjadadl duwlyal Gle Tl

.§I9ew Juy Wl J9iieg diwg d&iloiwg Jgulo Jgiwg diwg &ilo (166.626.000) bio 0jadg glioy .( Juasall uﬂl.x.;c;.g.o.lJI blns0) (o (dojball

su...H.\.ﬁ..iJng.s.J-Ul UﬂJb 8.0

8l 13e saicl
S34aill ol
LAuall 2050 Jucloww]
_91443 /10 /10 25 1210000052 / 065 dunsd) usg.0)

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



il gaiLoll

: dudgul dosdll gsa85
S92 JUy 166.626.000

(U1 paAiucn) sudiviall (8l uslo) Juooll

00 ouoUl Jlocl Juouloll
1210000052 06) yguac 2l xooo Juelowwl -1
Cwy dwsrgeudl gduuw (§gauo Cwy dwsgeudl gl §gauo 1210001415 p6) dyquac Gl aJLto W@l -2
1210000013 0.6 dygquac 2ilo Jl xooo allw -3
1210002501 0.6) duguoe e Juus pluws - 4

puodl cguogo yliell

Juouall allue poll hinso - dojbdoll dbo la) Jloo| asluuoy .t‘Q—U—Od-COJ . Cyj peliwodl §gaind (§y9s aud| djleoJl ) 1elioo &5l
ol s @up0 sio 1382.73

2022/12/20 51 wglwi - 4815l wglwl gl auell juleo (IVS) prr plell Lo &jslall

2022/12/20 &gl doydll &élino di8lo

Sy Ug call pd)

2022/12/29 o Jl rol_m:ihu_lJI 1439/04/09 L,o (1920121009575)
OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 3
03 QIAM VALUATION |



O Uginall dosld

01 poil 653201 dquollg luos ol

02 Joell Guaj

03  asgewll dusell diloaly glaell clnallg sLoidyl e dole dpA]

04 2690l lwly
05 ool
06 doud)l yrdj
07 @G> 1o

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



yauollg Uluo ol
ol oxoaoll

The specific assumptions
and limitations of the report

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
5




4

Jell ggi e ely 9 52l oo glaoll ygs
Q3 286 ausill go yosell Jle g anilinsg
ol 4oy ) Y31l wglwl jlaoll auss

((doquaioll dyrsill

: Jp0ilJ osa20J1 sgudllg Sluoyall

3

SJ9) pudi) gog audil Jo yosell Llecly
e il 05 266 ( Cuy yeliadl Ggaunl
- (audguul doudll ) douddl gulwi

2

doudll dojeo g sl 13e jluol go daladl gl
Jelduodl §gaiund §y9s audi ) yosel jléel) dudgu
dyrgoudl Jghuw Ggao ) ppeil padiual ( Cuy
&) (o Jlaoll cllo gl jliell Lo 3301 go ( )

(< yelduo Ggaio

1

SLoIie Ul xof dulgl auudil jleo waypeil Lasg
Jlocl Guw 6 &61825 Lalgid JAoy drdhio jgol
Las 5320 £9i e us Guoadl gl Gaxil g ausill
dyygpo LI Ul 03eg Leyss spaos Judi jgol laji
601 anc

8

JWoll ynnd iy pdg Lyels jléoll diyleo aj
186 cunuo 138 puudill 165 e of W]
ouéoll @ 16gig 5wl oS Jaoy LS 13|

NCURYVAV.VE-T V]

7

A digila)l o) dur iU gf aoudi o
gl udl—iol pig goy Il of dusloll Jo A
Slilwo) Jroell 83061 s Slogleall

- Jgeoall dylwg doils ( dxslall

6

Sl a6 jlaell (e ppaill 130 Lo bjaboll pudll
aoun g9sy el cljsl Jle dagdl 2ijgi slg
Sl ol @.U doudll 0de Jooiud Ui wisug
.38 cloeiwl 3] dounuo e ggsi gl oy 3l

5

Lognsd i ales dnwlgs dordoll <slogleall
Jdiwllg yo Ul Juliolg bulha UL Lol Lous
aio cj> gf upaill 13 U5 Laule guwi (Ul Lopég
d5 0 Wadouo 38U pl od 8Jg Lau Ggigo Wil
038 dound duwdU glous puadi oy o Las Gl
JLo Ulogleall 0o douo pac paby 5] Ulogleall

1o i By prail e 0 63lg)l doysll

12

02022 dJgaJl yyleoll Loog Jlaell apdi ol
Jaol (o el 13 0 6J200Jl doudll pieig
ool go yoyoll judi b 09 duwlal aud

doouo Juc pudll ode Jgii gl ghay Jl

11

) d—oell 6sL ol uws Jlg_billg sgaoJl
Jec dJgiuuo juc @8y dllg (dusdod! Cladiuuo
d ooyl dsluall JLUUg Jlgblg sgaall
Jue 855 dlg elundl uws 83g5Lo goyild

.eld e dgluuo

10

9l 16Ul 138 Jo oo gl J5 Juoidi jgou I
iy gl of auoed gl abidg i L0 aw] ojLdyl
SJLaoll ot adyyaug o 6 a5 cg o)l ggo
dunAJl ddolgoll Jgoy ddyb GU oJdw jgou U Los
raday s3J1 yaddlg J5uidl Gle @8yl @8 ucall

ey

QIAM VALUATION |

9

ey @ Lol Loy a5y il ddgg o !
daxll g o9 Juwoell (e 6jgnd0 or1billg

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 6



Jooll §Unj

Scope of work

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
7




o5y juaotor J02dl GUn

Sl yoadodb dauogo sJeell auooll dugo

) awsgeudl ghuw ggauo Juaoll

Cwy dusgeudl ghuuw §gauo QDU (ool

@0 el Joo Juo Ul

Cyy yelduodl §gaunt §)95> audi ol go goyell

aoguul dosoll doudd! G lwl

JsJ1 ugluwi - aal8Ul ugluwi a6l wglwi

2022/12/20 ool 2)U

21590 Juoll 1912) Ao gl Jguwo Jouiyg audil 2iliig aud il Gighsdg duamio pudgy Ju)6j 1] e
Ol Juolai eo pusil 6 S

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



06) 420101 J-oJl GUni

e0lgo Jo awl Joc ojg Sldadl clyolg opolall dyleodlg duilaundl 6JUPI G e Aol Ulogleoll goo aj a0l Cany GUni
lodwlyrg Ulogleodl gros (o spolg jlaell donio 0 oxoden qjlac lbo Jog Uhlaell eogo Jo dyyd ( p6) Jue0102)
A0 0Jguy
Huuo (w pud il ¢ U Lo Jlaell dslo Q.L.ULJ..U|L,LCL,Q.UJLS_)J|J_LO.QJ|81J.DJ|L,®9 dudguud! douoll dowd)l G lwi
wwm&wmuupwuo Qg rey o gulwl Jle dloleo jUnl 6 (el gilg wiély ( p6) Jue0104)
JUoi gl s Jgo doasadlg dojenll (o guwlwi Jle Wb 1l
Sgeudl Jul NENIE:

U< opxall gylaell oud UL auadl Wld ayiueill doullg (wanieoll (uoudoll oUal ©og Jloc Ul 8_1.09_)J_Q_U oJ
) dgJl ool jyleo (o 65l dauuudllg (rQ.U._QJ) Jaodeoll d.L.OJ_Q_,OJJ clJ_)g_Q.uLUI dusJIVS) Judoo M
) dg Il aud il juleolVSC) ode Jub (o deyliol Uloydill 8.@11 209 dilllnioy (Jgo iy L}J.)JI dJ.,OJ._Q_,OJlg

[r- ole) adgadl ool juleo Glldhio 20 auoil yyloy gUns doslpall Jouniig Ule]l

dLnuoin ilo gl doaraiuuall ddhiolU jliell ilio gi duouw) oo (o iy Proil 65lgdl clogloall
SJlaell ondill adypiug aud a5 Olily el JI ggolg Slwiyadl g Syl

Jlogle o]l jounwng deuln

dw Bl g lado luw yopaall go Ul g Juoell go laoliwl oy logleo dui cljl dwgduuo i lWisul Joodi U
QDEQJ6|UoJQ_Jr&QJpJgL®J|J Q_CJJQ_JJJQGDU.OJ|UULUJ|LJL&15|9|CLOJJLU§J.LUJ_QJJJL05 loude slode Ul
Ul e (o pguogs au| ¢y Lol Lowd U1 adladsl gl bl déad cbilauadl

gl doodl SLolpodl
o BJl ulo o Ul

g9 sl g0 dygiuo i oo pac go saao yorel adl lelb] aly qolg asgall Loyl dpw el ausll Gllac o]
dlug @l o 9l dyyga opdii of gly 9l darig s o all oLl gl dio ejo T gl Wols ppoil 1he jiii jooy U g CWU wyb U
dnundl elgy (o .aud Ja i 3l Gudlg J5uidl digido déuo d66lgn Jle Jguondl ggs b Wb sl go Juolgi
B (0 publl doyli pes gl pdill Lle doslyo ¢l Joeg O Wi T ol (o G2 puballg ddpdll Khaini gi jinllg
.00 gy

L,o 6392590 Wb Ulogleo cqud e axili 8u1ug Jaeig ool Olluws deslioy oljll @i J9d G2JU a5l bainj
51 o Cuoudil dd) ausil 2y)U

QIAM VALUATION |

33601 plxAiwl 146

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 9



JooJl Jolso

5 4 3 2 1
puoll Qb Gulnd Sl Juloig goo 2690l Juai g diyleoll Jooll GUnj

Jyladlslace|

Loog yupoil slace| (de Jooll
J—ypoill o __og) 101 jL_1o0l

S8l 5lxel 103 jleng

Julod g Jeaell gUod Gle ely
o6l G aga2d 0y Ggu|
109 9 du——wliodl
oLl wbx ol g ULl
Al Jgogl adlodl Sblwuadu
Gyl Léog dudg udl d_oudll

. 85l

a_oB ¢
l5(.

aogull UL e 02y oLioll
Lalda) g dwlodl g duisall
Slobil ddyeo (I Jguogl
9gd Jllgadaludl gg—ul
o Ul dusgull Slpdugall
Qo Gudnj sde laude slodedl

e Wy oillgjyldelld uleo
gdile____»nlgoga___nilos
201g)l g0 Ulaiuoll d.a)lno
gl 6olI8 6go0 J— g
JaelU ddnunodl Ulolaiw Ul
S ol gl a_Jaad e 0
olyoll
- liod ! gy Lol

g din Jillg

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

QUnJ 3125 g Juoell gloiol
UOJC b dioudl Loy Jooll
9 &oud)l qul_wig ou &1l
ol 20 g duieall Wln il
dolo gl ol LIS Sl g
9 sl pgudg Jously Loy

- dio dedgiodl Gbysoll

NUM

10



Ybouo Jl e dole oy
5l0.0)y el clnallg

dusgoul dupoll

An overview of the economy and
the real estate sector in the
Kingdom of Saudi Arabia




2030 &gy

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dyrgeull dypell dslootl (b SsLaid Ul goill

leedgog .8l L6 dueunll yjlgoll ¢l Uoiuwwo lelndl o jus dac sgiwo Jle Igoi cuaadl opac JUs srgeudl >lodd Ul xeul

0 el TguAcg Lolle sLadsl (upice psl (oud puol Cus duio @sLaisl 6xeld cliy gadll 1o (e ali .Gl ple)l Sl Ju Gyudallg Lolyenll
duogio WBpg . Jleo Al glhdg g6 Jlo oAl logean .dyallell holl Glgwig ol slais Ul Lo guuui gl Guc | aolg W(udiell degono
Jle Juol als &xgew ilgs Lle Al déoc

Blasdl g0 $>Lnis Ul gadll GUxeo go) 4o jies Lo .Jallg eoboisll uiladl Gl dddus alb o] duslall Olgiudl Jus dslood! aaeub b
Gl dolaiwUlg Jlpaiwul Ll

a0 el Lo 68350 M+ dysgeul 14y sge wll dupell dlaoll cblbl nail Jle slaicdl Wiy aeigiig sLuidul yghni Juuw (o9
doolun e0)g syl il Lle Lo plaiuiog ggiio sLoisl I ¢ageudl suaisll Jhue Jgoi aoiaiwl GUlg dulallg dsloisul Obloyl
AU gUndll (usoig .ol glnall

1385 6ac Jgadl 1he Joulg SILaio Ul Jgadl gudod adsuall b o dlg docll Slpsladl go yaell et (o awqpl gUb| dio dslood! (g
W08y Lus0d 229 . ladwodig oaclgll aslodo Ul wlelnoll gunlg duidngll dcluallg laodl sgioadl jyjer Jouwy elnd e Jgo 0jg20do A
g0J 92U JAuall Jgall 3o 0409 ol Jl 2099 .dolell ddloJl dolailwl pjeig dbuwgiollg opueinll Glddallg ol glnoll yg> aulhoi J]
OB uilg doledl Gljlaliwdl §gadus ddao cunj a6 doellg dyylodiw Ul Olpplad! (o sae Jb 0 loguos «[dudoll Wlgiudl o pliuuo > LAId!
6p81uadl lisllg doyeoll Gubhgi dlac gyludi gl @69l Los .61

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2021 L",J.Li” el ool Glaodl 2slWl

1.5%

hawg dlolell sqall d5jliun Jroo
2021 Juogoull

51.2%

dwlos gl Sipdigoll pol

2021 Wi el ool Claodl 25l

1.5%

oWl o yoladl glbs)l doo luuwo duud
ool ool

41.1%

2021 Jgdl e guogeud! g dladl

11.7%

L0 Lol jell glndll dasluo &
Jlasul Glaodl oLyl

58.9%

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlocdl Slelbd Lle 640

Ul Ololodl o d8loodl Judiuad duw bl Olj4irog aleld guwl g Jl wasd JUlg k- dslaall &gy o] o
Al glhdll laiousd (109 Libgll sLaisll pea) 8pis Olelng Jus (o . bail Gle quipl sloicyl gould) waniws
oWyl @-liadl ¢l doluudl glnd gy oo . $rLadsdlg ooy eninang Loud aey o glndll e alloy LoJ 1Ay
e duayosillg diliell Uleluallg daoluall elndy guiieoll oacluuo Jgo Jgooly gog M- dysgeull dgul Wbyg

LG Al

dolull glns

&g wlosaiuo Jle sl JUs o dolaiwdlg Jajul goi ssgeudl Libgll Jgail wiael §1a2 Lo il aauud

Wl glnd Joud gl glndl Jioos Jooll . M. dsloodl dgy G625 (o yoldl glndll d55lio @0y o JI o oo .«
3@ad slz I lolddsadls )b dd sedlsd =lod sg ot s . dungsall Wlandl Lo dgul Guon) lBod duidngll doglhioll
S Do ge S0l el sndldyaog <2024 dle Jsdrdusstodssadlindels I sy skl go 3dpdloasd g etk de e

. sstble b@lled dBUne 35 dpas ozl sl eladimlilipa s losums s Cliasddlel o

9 cluallg gyl glnoll duodly [jus olaisl Q.Jgirol'.r”.JQQiJI a2y o ool dddool) Jibgll Jgadll gy ol
s a5 |
clsi piugo 0 d8lool Lukipi 0285 9+ %0- JI %N o dudne il e Slpsbodl dwud g0y . MH- Jgloy dygl Olosaiwo

W Jloo| o uolll glnall dasluas Jgogll 9. Lowlsl Jgdlg Ladle ro JJI €9 duipadl (4o duuungl Glossll
a3, %70 I %E- g0 ool

0831269 aaiblUibl Gog duwlaldl Jjlodl ¢llai (o dsgeud! pwll 80 . doliuo ddbuw Ugls M. &gy wad

gl gns L 0ol glhndllg ol go Jolell Glwluug Olelpylg dsuall cus (o JBuwdl doghio <ygb s Gidaily . alol
Lo N ple (o %EV gSluol) dysgo ! il ellod! duud jolodi (45 oJ 31 g8 luad) dysge ! il ellod ciuud glajl

2 11 ple gBuusl 2oUp) Joul dlopall lad %V- Ul ciedi)lg

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



02022 dysgeudl duyell dslooll b Baidll el Ulpdugo

a.'iLiJI?b,oLo.w.Ul g0 Ulyuyl sac g0 Ulyudl sac
oo dl ool JolaJl JLJI

do¢ 650.000 Jglo 62 Joulo 32.5 Joulo 29.5

Wyellsac Jloo| OhuPlsae Jlao|

02030 dysgeudl duyell d5loall (6 GBaidll el il Slpisgo
AWl 5 plowwyl .. . g0 SlyUPl sae g0 Ol sac
Szl I Wyellsac Jloo| Clhudlsae Jlool 311 Y]

ddy¢ 1.050.000 Jglo 100 Jglo 45 Jgouo 55

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



02022 doysall d50 diyso 6 ALl gUns Olpisgo

Byell sae Jlool
doliadi

185.000

Galall sae Jlool aledl Jaeo bhuwgio

doliodl Wypell Jaeo W liodl byell Jaoo J .
(plao ySluwo ) (@-ls) Je iyl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 13

QIAM VALUATION |



do 50Jl dio diysoy GsLa)l glnd) dulidivioll opb Ul

ol xeud (o9 . oo dlndl 6392 jjell Juopddl Juojadl 0515 dogis Jo Jwolgio acyg poiuwo ploisl (hani dojsall dbo
jdlg .« a0y gl pyadl ao Y50 clguw dasuadl dyyloiiw Ul eyluodl go dae Aol yolllg plell Juelndll Ju doalo 451w
Jlolgallg oledl Joul gul.di.og duo Ul aud! gl gubiw Ao le ogue dojsodl dduoy dyjspall dabhiodl o ducgs %Ubiu)

- gauwg juy JAu padl jlgl Jguog Juewuig duuadoll yeldioallg waypdd! Jaodl ppadl @0 do Gbolio oy woaaiud U

cuidel gl aes ellig Ugygs doilb cladil ey ade cuild lac cudlo JSuiu dojdodl dduou doluadl clnd 6 chill dlac Lsdynj las
L pllell Jgo wlito g0 (uépidl (uoyal &jujlg dxaell Ol Judiwl GUilwl el Jub d5laoll

pJlell sglwn Gle Cle doan wis Jolge Jo addiod lod @stadl elnd (o Igad allell gao gpuwl (o dopsall dyao pied el
dewgll glo 1M or-t. ole Jglou ggudo . J] Jupodenllg plasdlslael 65j dojdodl ddw dyso waailud dus . o lwdl
-dudaioll wpell Wil dols| dludall Ulgiull JUS dopsoll dso xaudiw cuo . Laid Jgduw dio (o dolwall glnd) deo)pull

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2690l Glwls

Site Studies

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
19




JWell débhios 0y0giatl loadJlg yléell HLLY

Jell &bty

Juoudll alllaue poul hinso Al doy40ll d50 ol
010 o) Jiell ggi asl el
166 dehdll ady W/23/15/1 bihsoll pb)
SJJ dolbs Ul cuws o il pladiuwl 2140 4io 1382.73 o LuuoJ|

Jliell dibhioy 6509iall G6ly0tlg UloadJl

wailad! dsui LAUO OO A8 olo dlu clyas dau
v v v v
v v v v
9-slo duogil jSlpadlg Ulosa]l dub Gloas I j540
x x v v
Uj_m EL(J_) 309 dlh>o pclno GJau
v v v v

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jjlaell Lle 655g0J1 JolgeJl

Cungll W1 Gldazo Wl podc

Juouall alilaue podl hihio (2 dopdall @50 Ao o Jlooll gd) o dainioll dool dahnioll Lo dole yAj

.dugluwo U Ul Jugglss e .. .
il Sl ol eyl Solill . (udl) aueuinll Jolgeoll

. do80dl ddo diyao bbuwg gogall e aysodl go gogodl ¢

. dloi4o ol duidl o . .
vt Ll e+ (ko) doubail Jolgel

.o Ul dodAdio o uoll yoilos
SCYAE oyl phhdiwl e
%65 o Jlgoul sac - el duus

CJle e wnllg yoedl o
.dodjjo SO jlewl .

el dodi
&15Lodsl Jolgc

o U o ol Jle baeilg o]l e dwgilé Jolge

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



du s Ul Jlocdlg dusyBJlg duds )l & lubddll buog

s Jlygsys ol - oLy
_
Sale 2LJjg posioll 6jlioo 1Y)

S50 229y 6jlioo (RVES ECLY

S @o1po - do ! g Joul dakaii

GilpaJl clablg yliil dabaii

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jlaell Lung

(el dosy ) e el el Glodouun doluo aani ai
A(eldlansy) e clu diw (9)s Jlaell joc yanigi @

(el ) pusll Ayl Lo jlaell Al o
:JWI godll e duoan . (L6216 pp ) ge e dil W (ub jleell dleo sic

pladiwyl (20) d> Ll J9aJI P
Ol @élgo 1382.73 TRy 1
JWsiwl 1018.74 01 J93 2
Juaiwl 758.78 il o 3
aclno 1016.88 oo jg> 4
Lo 1016.88 Lo jgo 5
A 12780.6 84400 Jlgol 6
s 755.03 15159 7
Sloxs 4419 22100 + 2J 3 Cay .
alljs 1125.17 SHIE 9
OIEY: 6 WOpo &)l 10
19905 49314 oo di

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlaell gdgo

2l : gy Juogdl alilaie yodl hhdo : o doysoll @50 : diysoy jliell @iy

- 21.4344380 - 39.859888 o690/l GGl

Ml g1,

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



duigild)l logle ol

dusloll clo logleo

cuiol cho 2ta pac

dAL0100% 1439/04/09 9201210009575 dyylioll cuy peliio a5

Uyl ddluo - hihsall pd) - dehdll pd)y - (Il awl

Q)0 o 1382.73 /23/15/1 Juouall d.U|_).1_CJ.LDJJ| hinso

Jlgbdlg sga2Jl

Jliell dxslos oIl SLS IS U1

80y cld @a pae Jb Log el JI log dUU Wlynl sl Jlow 9l gy gl ygoy 9l Gilge i Yo AWlBg dylwg 65 dilo 1g2g luoyiol el 1he yoled
Gl odel dyylgll bl Lle slaicdl pic e LAyl 2%4ig «dusdadl Sl o dand Sl Jiiuodl @6 U S0g 1 ylaoll doyo §IJ plu gl

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Evaluation

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
28




O gl gg..L.uJi

e g0 ol gl wi pa &y
2 0 Juoll djlao JUs o & ousll

(dauldio) djléo gi ddslno Jguol
ayjew Ulogleo lauc jogql

s ol bui

8,

JoaJl uglwl
Je doyol uibgo J5I wglwi pady
S olg &> dod « 1 |
doud ol ol wglw il 1ie) Gogg
Gblhylld o ) gl Jo Ul
Joll wadg LUl duxéll laosilg
loyogs LUl Bl gi

daliiJl wolaui

dogol uibgo dalsll wglwi eady
oy I $oLois Ul ol pladiuwl
L Joll gox ¢ gHuioll ol ohe
s dwol Jle Jaunndl aalsi go s
clpddl @b e tlgw dliloo dodio
Jolge o 55 o) b cldl qgi
bl gi plejul gl .cu6gly dbleio
px8yg doleio gl Jolge ol g
Qub ge dogdl [ubgo wglwll
oolel i Jbu ddladl dalsul ulus
bl puns @i gog Jwoll sl

SR prlall JBul 1059 Gsladl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

NUM

29



a8y ueotos  JOMI woluwl

1 £920U Juo bl doud and ol wglwl 13a) Bogg 63019 AWb doaud I dulusiual xall Glaosil Jugad Gupbo (e dousl [ubgo Jsal wglwi 0ady
o9 Ul WU gf Juodl gy GUI 48Ul Oleoaillg Glslydl doud
AWl OUbJl L6 pew ()9 9 dglgll oclinclg J5I wglwi Gulni (el

§oull 6 Judyliuadl A dang (o douddl Cle J3gy sl pwlwll padell go JoJ1adgi Jle Juo bl 6536 Jg5i Loaic i
dwdgull Uliplaadl (o Juld sae sgu aog) U §8J9 ledudgig aus il Joo Juoll ddudiuall Uil elod Wgdoo Gledgi 1ol .u
.Joog gl duadl Wl

-5l uglwi Gub

bl Olaosil @Juo auos e jus JSuiu xaied Jsal uglwijlol o deiodl wdlw bl i U1 g5 wglwl Guind) Guall go aaell 5gag go péedl e
e W5 gf Wijs Gunii olisi 83)1g)l auslaallg (DCF) doguoiall d)xéill Gléoril déyps pladiwl o degiio Oléuni ge 5jlue (o6 b dous I adudiuoll
‘J3: uglwi Guo d618

:(DCF) dogunsall duaddl wléoall dadyyh
. Adud ol el Gléosill dd el douddl ulus JU5 (o dowdl uugo Uoila,u.ulrcwg 105 gl Jo Juol douo parod ddlo dayps o

odJg ‘Q.U_QJJ| Jowo jleel Judiuall J5aJl e69i Cle slade b Uss i ayylac &) ol 9l ylac a6l doguosall bl wldonl ddpb Gulai oy g
Jael dedginll dyyloy Ul doudll Lolo gl UL1_<>_u.uJI oI Lol daddl douddl wluws JUs (o jlael) doudll jugo yoUdaiwl

Sl dow Pl ddpbo
-9 dygluing Ayl audUl oo Jlael) jlaydl dogdll Lolo gl Jb o 6pdliall dlouwuyll déyb Guini oy

i)l doud)l A
Jio doydy Uil @ Jog dslodlg gogol) cuwlio }ghnd Judodl yand yasi Jhoy JUI wljlaell aubl dwg pie dueiial! dosdll déyyo
Ldio cloiil oy gl rey gl e

NUM

19

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



o a3 iucall auEUl Gub

J2J1 wglwi pladiwl 0i J3Jl wglwi pladiwl 63 J5Jl wglwi pladiwl 63
bl JSudu acluwo Jbudw acluwo JSudw
duadill el ddyyn - wljodl) Gilawod! auuall
JUbo Ul dal4) ddy s -

dogquooll (@sgreall ohuljlewl
Jao pwoll Joo ylooll ygs loule yoyUl yg959 ylooll douln aoje o) auwlwl daaph .
_ pladiwil oluwl

JsaU LD Gaul o diloodl wijlaell

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



TRy

Estimated value

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
32




O Ujylaodl dbypb - Goudl wglwi - yoyUIl dosd Juadi

8o dund £ suded W BJ B igh - 3508 cudsh Gt oA a gl

-5%
0%
0%
0%
0%
0%

-10%

2 OB JEd
Spd

URsLe
20/12/22
-5.00%
0.00%

¢de
sde
b g
g sakip
Gl Mg

-15.00%

35%

s @d &\J\‘Ed

3 @i
21,000
-1,339
(1,050.00)
19,950
561 0%
0%
0%
0%
0%
0%
3 -10%
2,993-
16,958

1 e)éd NEJ

sl
20/12/22
-5.00%
0.00%
(1,339.25)
25,446
1,120
¢dg
¢dg
S
AN Spkicy
¢Sl

-10.00%
2,545-
22,901
65%
20,821
28,789,459

KR
pugsd Jza JJ <o delsg
i gpd Ld g
LR Sdcd
ek ) vasIld (Bsud b
wdkE J@pcd by
ok Boud g b Bagi
Fdkk Bh¥) & g spdagd
1,383 )26(3g)ued
sJg Jsuad 8 v
¢de S e
b g o N Je
g3l A Sakiy oA 8 sl g
g ge plag )
1 dhgad £ 41908
¢degy)
g9pd Sl @ a3
3 G b o & oud Bl
0sised TEed

) Sad/ dby (d Bpgdhoss gdia
) asfn dby (0B o G B B0 Ba g

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

QIAM VALUATION |

NUM

33



Jibul dbyyb - @8l uglwli - jlioll doud juardbi

ISl Aa K : s

(Byolek! a8 ) oLl g IS5 : W

40 W (i ) slaall ol 43N poall
9 W () slaall St ponll
31 W (i) slaall All yond!

23 % Il Juas
17,049,751 JL_.) Il dad
58,726,919 (Jby) aoledl ol daid

K gl oo ylaatl Aagd s Lal,

28,789,459 (JLy) oS awsledl aeall
58,726,919 (L)) Gleeld 2oLl aagall
87,516,378 (JL)) Al gl s Hlanld &8 gud! daall
87,516,000 oyl iy (Jsy) AR gl | s jLaall A gundl Aol

(Jly) degadt Ya/Jby Yo cad | d

3,456,825 2,500 1,383 ‘43)..\.,.”

64,810,445 3,500 18,517 QL.M éa.w.n A lus JLQ?!

- - - EINY

: : : &1

68,267,270 - (Jby) Jleayl

(5 lon il ) 391 CagSEl: Lols

3,413,364 5% Bl p gl

2,048,018 3% LR ET

2,048,018 3% 5yla¥ oIS

- 0% (% / @1giw0) Jgoidl o iSs

- 0% s9hall dm,

7,509,400 (Juy) Jleayl
75,776,670 (L) Gildlaals JL

Oomle0oeies0oeie00eis00sie00in000sls 34

QIAM VALUATION |



dosol Juoig Solgioul

woll Uiyl .
daylioll wlhleel Ggul auuo Gl cuws jléell Ublyl padi oj

doud JJI ol Jgad Juoeoiuy Jreo go dowwpdl Jaroo

g0 Ji81 Glieg jleel) anlbiwl doudll paéi (o Joeiuug

Gl 03e o ddyplo J5 glo dlowpl Jaeo §Laiwl ddy b

eboll dluwgs wuydll Lblall phdiwl le aoiel gl dpy

Ul 038 L6 Jledyl buugio gl g duleally awall Jlach JUs (o

coall @yplny douuyl Jaeo padi oi pueill e o - ol 2159 s osladcl pig %65 Jigs dainiall
Jowo ol dayliuall Gy @oluo cuwo elldg (ogul
%7 98 ool uog jlaell déhio o audill

diouo yoloLg Grgew JUy (18.702.875)

T Olaaillg jlaell dilwog uoly Al Ulaell (o duieddl Glaail
2wl Guddl paiell pie) silg Wa2uail Jaeo laasl go ol Jreo 1225 doao Jolge dac W00y Jlaell pghnig apopl clloll ledanly Ul wleall Lo dulowiyl
26 jloollg Gouul Wi s @l aly silg Goudl oo Jaeo JI doLsul ounsll Jareo Jiaig . @idall sgludl J3 I Guéod duwlio Jb 6 alde Blaol
SOSLUI p3gaill §6g %9 edlg madll Jren gdlsl ai . dwgdall laiudl dle Jareog audil 0 dauliuo eyyliia) dwdb % 40 JI %30 dduedudl Gléall duu

ST RS dolAillg a5 ol Wloaddl Ulasi w8 Jouitg dnusall délniall
: 8loi lows ol &sliog Jusiiilly ool Glasig (iroll dilualig
lopa8) alig %37 dulowiyly aue il Glaell of and jleell ausl

3.7% sadrdIaiiou g

2% + 2.3% ) Bsud Jhigs + afvatidhita (3pbagh JbiEad Aoyl aljléel Ggull Julaig eidg cuus
1% ) ped e JEURIER (Bpbacpsddbitad

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



S EXV R H T

Do puse Jguitel o posp Jlls saud JIgON) e

ST 20 oo e Y apckddgudelbag s 50 o) 26
e b 250 gl Jpda s o35 365 sawdaldbay
@z by 2,140,000 S cr oY ook gl dsagisdez) 598 b2 65% Ssawd g Jxs
o35 10 Oomoce oY odkddguid by o35 237.25 lgadgidsl by
@z db 500 pslogld g b s 5 30 zeleuse ooy
gsgud dy 2,140,000 Ao e Y sokdgldsagialer) T 30 Ao ausp ooy
4,280,000 oz euse JE2 ez y 177.25 sl Iy 2
sadaldab-dgoiilor 5% 428 ke
2sg 125 o sel g gl
e J 9,482,875 sadald sbddEe k) z'c 1976 zcdax
s/ v 18,702,875 Vg gd) Jgiacsal bz sdazr) cledV dy 2500 zledeld g
g e sud Iz el e/ dw 4,940,000 ced oo JF2 bz

iy 18,702,875 s§des sind Jg b sl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 36

QIAM VALUATION |



doguosoll sl SlEasaUIl dbspb - Y31 uglwi - jlaell doud padi

Goadl oladodl puas dd b ols| Al

9% il Joaas 18,702,875 Gnaldl Jsu Jlea
7% ooyl Joae 37% Aol g Aekea dd sy Lalll Juas
2% Aol dud! o Sgius - gl Juae 10 (& ginw) puadd) sladadl 548
bedladl &l g
2032 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025 2024 2023 sl - Luad! sl
4ol 7 dadll
10 9 8 7 6 5 4 3 2 1
2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 0.00% Aadgill goill Aoy
22,351,667 21,913,399 21,483,724 21,062,475  20,649485  20,244593 19,847,641 19458471 19,076,933 18,702,875 18,702,875 Gl gaalidl Jsudl Jlea!
8,270,117 8,107,958 7,948,978 7,793,116 7,640,310 7,490,500 7,343,627 7,199,634 7,058,465 6,920,064 37%  adleslyly adia sl s lall Jaas jadls
14,081,550 13,805,441 13,534,746 13,269,359 13,009,176 12,754,094 12,504,014 12,258,837 12,018,467 11,782,811 (NOI) geall hdiadll J5udl Lo
201,165,002 Geall dala Ll doyall

201,165,002 14,081,550 13,805,441 13,534,746 13,269,359 13,009,176 12,754,094 12,504,014 12,258,837 12,018,467 11,782,811 Guadl clasudl dle
0.4224 0.4224 0.4604 0.5019 0.5470 0.5963 0.6499 0.7084 0.7722 0.8417 0.9174 ezl Jalao
84,974,271 5,948,199 6,356,409 6,792,633 7,258,794 7,756,946 8,289,286 8,858,158 9,466,071 10,115,704 10,809,919 uadl olasal) Al 2ol

166,626,390 sl Al el lo

166,626,390 Slaall Al daall
166,626,000 oyl ) slial) ALl dogd

Oomle0oeies0oeie00eis00sie00in000sls 37
QIAM VALUATION |



Jlheol dula Ul dosdll

g0 Juoo i e’ doguasodl dad il GleorUl ddyying jleell audi Jlo Jsal Tjao jléc digd awnibnsg jliell deubhg audil gore JI bUiwl
o A/ 2yl ool Jowo jlael) disgul dogal gulws gl wglwl eyl Juogll o QI dosdll auop pluw JWhg Juso Ul daypn

lod) dybguul doydll

92w Juy Wil gopuueg diuwg dilaiwg goulo Jgiwg diwg dilo 166.626.000

ol 1o soicl
Sl ool
]l oo Juelouw]

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Attachments

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
39




Juoell go dalivatl Slaiiual|

NUM

Oomle0oeisdosis00sisdosin0oeisd0nis
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT



WA Sldos byl
Ui - 6JLQ.C‘0J.Q.D
1210002501 o5y dyguirc

Jooll Gisb

&L Jl xooo 1y ol
A8l a0
1210000013 06 dyguic

ol g Slwlyadl oo CEST IRV ]
Juoj - gylac pudo Joj - syléc aibo
1210001415 06 dyguac 1210000052 06 dyguoc

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



. dolell &)1l
6 06 Liso . 8484 a8y Lo . glac (u glaic Gub . 11666 4oLl
920025832

info@giam.com.sa

WWW.qiam.com.sa

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

NUM

42



HpoUl a)U
2022/12/29

6045001 850 &y « ,B2id Dy OB

dyy aysgeudl ghw 99aus : Juoll ol




oslol

U0 pioodl Cyy dysgeud! ghuw G9auwo : oslul

(doysoll dSo ) digaoy (dyjjell) oy O M auudi pyydi : ggudgoll
dS0 ) disao O eolg)ljleell audl dylell p4id) adniog W adWidl Lle padillg Sl godly pi) 06l gléell auéill adypdig b a5 o
0 Jdeuo (el gurogbol) dnge wdl duall Jub o W pgioall goudll Jle ely ©2022/12/12 245ty p4io jobodl sl wogay (Gjujell) (o (dopsoll
g0 duledll dijlendl (e el sl Giled! ol JI Jguogl diswall GlbUblg aclgdg laule jleiallg 02022 dgall audil julen o dusUl diuudl el
JlUaeuwy audeg o5 J5 adozy Loy aolicoll ool gpb obhaiwl awogull doadl JI Jguogll i o9 jloell dounoll ggull dainio duwlysg Joll G0
olsl dylgll gyleoll audil 6slauiy pA) 08l
a4 ) diysoy deolgll 02022/12/20 psall é.UUJ_ Jgoldl lbewvg Lleg ((§auo ) jlooll dudgquull doudll eJLU 03) gop Wlo ojouall duwlya]l e el

.SIgew Juy i &ilailig ggulo Jgiuig dilo (IFeileeees) nd 0ab9 @hroy (djyjll) o (&oysall

su...H.\.ﬁ..iJng.s.J-Ul UﬂJb 8.0

8l 13e saicl
S34aill ol
LAuall 2050 Jucloww]
_91443 /10 /10 25 1210000052 / 065 dunsd) usg.0)

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



S3udiill * LaJl
: b g dosdll yyaids
S92 JUy IFeFooies

(U1 paAiucn) sudiviall (8l uslo) Juooll

00 ool Jlocl (uoildll
1210000052 a8 dyguie (2wl xooo Juclow! -1
dy) asgeull ghuw §gauo Gy asgeull ghuw §gauo 1210001415 06) Qyquac Gl o gy Gl -2
1210000013 08 dyguArc gild Jlxo2o allw -3
1210002501 06 dyguac e Juo olus - 4

paasll egungo jlooll

dujgjell - &opsall 40 vyl afloo] doburay @240 ge ojbe Cuy pelivall §9akial §j9> pud) dylaell Cu el a8
cboll cuus 4p0 4o 1458

2022/12/20 J51 wglwl - dalsul wglwl gl aubil pylen (IVS) orfr plall Lo &)suall

2022/12/20 &gl doydll &élino di8lo

a5y lg clall 06

2022/12/29 Sl plaaiw | L,o (220121009602 , 220121009603 )
) 1439/04/10 NUM
OoeleOoein00einO00ein00ein00inOCnlin
03 QIAM VALUATION | 3



O Uginall dosld

01 poil 653201 dquollg luos ol

02 Joell Guaj

03  asgewll dusell diloaly glaell clnallg sLoidyl e dole dpA]

04 2690l lwly
05 ool
06 doud)l yrdj
07 @G> 1o

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



yauollg Uluo ol
ol oxoaoll

The specific assumptions
and limitations of the report

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
5




4

Jell ggi e ely 9 52l oo glaoll ygs
Q3 286 ausill go yosell Jle g anilinsg
ol 4oy ) Y31l wglwl jlaoll auss

((doquaioll dyrsill

: Jp0ilJ osa20J1 sgudllg Sluoyall

3

SJ9) pudi) gog audil Jo yosell Llecly
e il 05 266 ( Cuy yeliadl Ggaunl
- (audguul doudll ) douddl gulwi

2

doudll dojeo g sl 13e jluol go daladl gl
Jelduodl §gaiund §y9s audi ) yosel jléel) dudgu
dyrgoudl Jghuw Ggao ) ppeil padiual ( Cuy
&) (o Jlaoll cllo gl jliell Lo 3301 go ( )

(< yelduo Ggaio

1

SLoIie Ul xof dulgl auudil jleo waypeil Lasg
Jlocl Guw 6 &61825 Lalgid JAoy drdhio jgol
Las 5320 £9i e us Guoadl gl Gaxil g ausill
dyygpo LI Ul 03eg Leyss spaos Judi jgol laji
601 anc

8

JWoll ynnd iy pdg Lyels jléoll diyleo aj
186 cunuo 138 puudill 165 e of W]
ouéoll @ 16gig 5wl oS Jaoy LS 13|

NCURYVAV.VE-T V]

7

A digila)l o) dur iU gf aoudi o
gl udl—iol pig goy Il of dusloll Jo A
Slilwo) Jroell 83061 s Slogleall

- Jgeoall dylwg doils ( dxslall

6

Sl a6 jlaell (e ppaill 130 Lo bjaboll pudll
aoun g9sy el cljsl Jle dagdl 2ijgi slg
Sl ol @.U doudll 0de Jooiud Ui wisug
.38 cloeiwl 3] dounuo e ggsi gl oy 3l

5

Lognsd i ales dnwlgs dordoll <slogleall
Jdiwllg yo Ul Juliolg bulha UL Lol Lous
aio cj> gf upaill 13 U5 Laule guwi (Ul Lopég
d5 0 Wadouo 38U pl od 8Jg Lau Ggigo Wil
038 dound duwdU glous puadi oy o Las Gl
JLo Ulogleall 0o douo pac paby 5] Ulogleall

1o i By prail e 0 63lg)l doysll

12

02022 dJgaJl yyleoll Loog Jlaell apdi ol
Jaol (o el 13 0 6J200Jl doudll pieig
ool go yoyoll judi b 09 duwlal aud

doouo Juc pudll ode Jgii gl ghay Jl

11

) d—oell 6sL ol uws Jlg_billg sgaoJl
Jec dJgiuuo juc @8y dllg (dusdod! Cladiuuo
d ooyl dsluall JLUUg Jlgblg sgaall
Jue 855 dlg elundl uws 83g5Lo goyild

.eld e dgluuo

10

9l 16Ul 138 Jo oo gl J5 Juoidi jgou I
iy gl of auoed gl abidg i L0 aw] ojLdyl
SJLaoll ot adyyaug o 6 a5 cg o)l ggo
dunAJl ddolgoll Jgoy ddyb GU oJdw jgou U Los
raday s3J1 yaddlg J5uidl Gle @8yl @8 ucall

ey

QIAM VALUATION |

9

ey @ Lol Loy a5y il ddgg o !
daxll g o9 Juwoell (e 6jgnd0 or1billg

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 6



Jooll §Unj

Scope of work

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
7




o5y juaotor J02dl GUn

Ssaiil Sl G el agonll 9o

) awsgeudl ghuw ggauo Juaoll

Cwy dusgeudl ghuuw §gauo QDU (ool

@0 el Joo Juo Ul

Cyy yelduodl §gaunt §)95> audi ol go goyell

aoguul dosoll doudd! G lwl

JsJ1 ugluwi - aal8Ul ugluwi a6l wglwi

2022/12/20 ool 2)U

21590 Juoll 1912) Ao gl Jguwo Jouiyg audil 2iliig aud il Gighsdg duamio pudgy Ju)6j 1] e
Ol Juolai eo pusil 6 S

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



06) 420101 J-oJl GUni

e0lgo Jo awl Joc ojg Sl clpolg opolall dyleodlg duilawndl 6JuPI Qb e Aol Ulogleoll goo aj 80l Cuoy GUni
lodwlyyg Ulogleodl gros (o spolg jlaell danio 0 oxoden ajlac lbo Jog Jhlaell eogo o dyyd ( p6) Jue0102)
A6 0Jguy
JHuuo G pud il ¢ U Lo Jlaell dslo muhU|LJLL,QLU6)J|JmJ|81W|L,®9 dudguud! douoll dowd)l G lwi
wwm&wmuupwlw Qg rey o gulwl Jle dloloo jUnl 6 (el gilg wiély ( p6) Jue0104)
JUsi gl uud Jgo dasadlg dojenll (o gulwi Jle Wb 1l
Sgeudl Jul NENIE:

i)l (e 6ol glaol S | O3 dyauaiill xitllg (usoi . a0)l oUAL Bog Jlocdl 34815 g
u.LLon (@ i JMIr.rr rolQ_J (IVS) adgJl r(lLLQ_L”J.UlQ_D U0 65Ul cl:>_u.LLJIg (p.LLoJ) (aodeoll Q.LO.LQ_O.U CU_)QSLLLL”
°JU‘“‘FQ5\°LU%€J5 aw\d&)b d@c;@l& E‘qu@j\“’@‘d@\d}b‘dd\?Lﬂ@‘d\f‘t\ Lg;&: @tu)‘w\c@€d|dt\50d\ (|VSC) o_ng_)Jl o Q |}.UlSLO
@ilre Jagloatieg s Dxiidiop oldbd) et «lapddd

dnuniin o gl doaraiuall ddhiolU jliell il gi duouw) oo (o iy Proil 65lgdl cslogloall
-SJlaell pudill adypiug aud a5 Olily deld JI g9oHlg Slwiyadl g Syl

Jlogle o]l jounwng deuln

dw ol g lado luw yoaall go LUl g Juoell go laoliuwl oy logleo di cljl dwgduuo i lWisul Joodi U
upng@Iqup_JrampJngJlJ Q_CJJQ_JJJQGDU.QJ|UULUJ|LJL&15|9|(LOJJLU§_}.LU_}_QJJJL05 loude slodedl
Ul he (o pguogs au] ¢y Lol Lowsd U1 adadsl gl bl ddad cbilauadl

gl doodl SLolpodl
o BJl ulo o Ul

£9 sl g0 dugiun i oo pac gosaao yorel aydl lib] aly qolg asgall Loyl dpw el ausll Gllac roj
dlug @l o 91 dyyga opdii of gly 9l dérig s o al oLl gl dio ejo T gl Wols pyoil 1he jiii jgoy U g CWU wyb I
dnundl elgy (o .aud Ja Al s3I Gudlg J5uiul digido déuo d6olgn Jle Jguondl ggs b Wi i go Juolgi
B (6 publl doyli peo g pudill Lle doslyo sl Joeg O Wi T JBol (6 G2 puballg ddpdll Khaini gl jinllg
.00320 Wgyh

uﬂ 6392590 Wb wlogleo cqud e axiliy 8u1ug Jaeig ool Olluws deslpoy oljll (57 J9d G2JU a5l bain
51 o Cuoudil dd) ausil 2y)U

QIAM VALUATION |

33601 plxAiwl 146

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 9



JooJl Jolso

5 4 3 2 1
puoll Qb Gulnd Sl Juloig goo 2690l Juai g diyleoll Jooll GUnj

Jyladlslace|

Loog yupoil slace| (de Jooll
J—ypoill o __og) 101 jL_1o0l

S8l 5lxel 103 jleng

Julod g Jeaell gUod Gle ely
o6l G aga2d 0y Ggu|
109 9 du——wliodl
oLl wbx ol g ULl
Al Jgogl adlodl Sblwuadu
Gyl Léog dudg udl d_oudll

. 85l

a_oB ¢
l5(.

aogull UL e 02y oLioll
Lalda) g dwlodl g duisall
Slobil ddyeo (I Jguogl
9gd Jllgadaludl gg—ul
o Ul dusgull Slpdugall
Qo Gudnj sde laude slodedl

e Wy oillgjyldelld uleo
gdile____»nlgoga___nilos
201g)l g0 Ulaiuoll d.a)lno
gl 6olI8 6go0 J— g
JaelU ddnunodl Ulolaiw Ul
S ol gl a_Jaad e 0
olyoll
- liod ! gy Lol

g din Jillg

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

QUnJ 3125 g Juoell gloiol
UOJC b dioudl Loy Jooll
9 &oud)l qul_wig ou &1l
ol 20 g duieall Wln il
dolo gl ol LIS Sl g
9 sl pgudg Jously Loy

- dio dedgiodl Gbysoll

NUM

10



Ybouo Jl e dole oy
5l0.0)y el clnallg

dusgoul dupoll

An overview of the economy and
the real estate sector in the
Kingdom of Saudi Arabia




2030 &gy

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dyrgeull dypell dslootl (b SsLaid Ul goill

leedgog .8l L6 dueunll yjlgoll ¢l Uoiuwwo lelndl o jus dac sgiwo Jle Igoi cuaadl opac JUs srgeudl >lodd Ul xeul

0 el TguAcg Lolle sLadsl (upice psl (oud puol Cus duio @sLaisl 6xeld cliy gadll 1o (e ali .Gl ple)l Sl Ju Gyudallg Lolyenll
duogio WBpg . Jleo Al glhdg g6 Jlo oAl logean .dyallell holl Glgwig ol slais Ul Lo guuui gl Guc | aolg W(udiell degono
Jle Juol als &xgew ilgs Lle Al déoc

Blasdl g0 $>Lnis Ul gadll GUxeo go) 4o jies Lo .Jallg eoboisll uiladl Gl dddus alb o] duslall Olgiudl Jus dslood! aaeub b
Gl dolaiwUlg Jlpaiwul Ll

a0 el Lo 68350 M+ dysgeul 14y sge wll dupell dlaoll cblbl nail Jle slaicdl Wiy aeigiig sLuidul yghni Juuw (o9
doolun e0)g syl il Lle Lo plaiuiog ggiio sLoisl I ¢ageudl suaisll Jhue Jgoi aoiaiwl GUlg dulallg dsloisul Obloyl
AU gUndll (usoig .ol glnall

1385 6ac Jgadl 1he Joulg SILaio Ul Jgadl gudod adsuall b o dlg docll Slpsladl go yaell et (o awqpl gUb| dio dslood! (g
W08y Lus0d 229 . ladwodig oaclgll aslodo Ul wlelnoll gunlg duidngll dcluallg laodl sgioadl jyjer Jouwy elnd e Jgo 0jg20do A
g0J 92U JAuall Jgall 3o 0409 ol Jl 2099 .dolell ddloJl dolailwl pjeig dbuwgiollg opueinll Glddallg ol glnoll yg> aulhoi J]
OB uilg doledl Gljlaliwdl §gadus ddao cunj a6 doellg dyylodiw Ul Olpplad! (o sae Jb 0 loguos «[dudoll Wlgiudl o pliuuo > LAId!
6p81uadl lisllg doyeoll Gubhgi dlac gyludi gl @69l Los .61

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2021 L",J.Li” el ool Glaodl 2slWl

1.5%

hawg dlolell sqall d5jliun Jroo
2021 Juogoull

51.2%

dwlos gl Sipdigoll pol

2021 Wi el ool Claodl 25l

1.5%

oWl o yoladl glbs)l doo luuwo duud
ool ool

41.1%

2021 Jgdl e guogeud! g dladl

11.7%

L0 Lol jell glndll dasluo &
Jlasul Glaodl oLyl

58.9%

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlocdl Slelbd Lle 640

Ul Ololodl o d8loodl Judiuad duw bl Olj4irog aleld guwl g Jl wasd JUlg k- dslaall &gy o] o
Al glhdll laiousd (109 Libgll sLaisll pea) 8pis Olelng Jus (o . bail Gle quipl sloicyl gould) waniws
oWyl @-liadl ¢l doluudl glnd gy oo . $rLadsdlg ooy eninang Loud aey o glndll e alloy LoJ 1Ay
e duayosillg diliell Uleluallg daoluall elndy guiieoll oacluuo Jgo Jgooly gog M- dysgeull dgul Wbyg

LG Al

dolull glns

&g wlosaiuo Jle sl JUs o dolaiwdlg Jajul goi ssgeudl Libgll Jgail wiael §1a2 Lo il aauud

Wl glnd Joud gl glndl Jioos Jooll . M. dsloodl dgy G625 (o yoldl glndll d55lio @0y o JI o oo .«
3@ad slz I lolddsadls )b dd sedlsd =lod sg ot s . dungsall Wlandl Lo dgul Guon) lBod duidngll doglhioll
S Do ge S0l el snddyaog <2024 dle Jsdrdusstodssadlindels I sy skl go sdpdlnagd g etk de e

. sstble b@lled dBUne 35 dpas ozl sl eladimlilipa s losums s Cliasddlel o

O cluallg gLl glndll duods jus olodol cgi or+. hoil yoy o dojol ddlool) (ibgll Jgadl a9y Ji
diljial ¢lod £9 S92l SLais ) dpus daLolsl Allge G167 il (o dulaoll deluall yghig drali Lle udjUl Jle pgdl dygul

el pbigo (o dslondl wuifi 0383 g . %o JI %N o dnaill e Slpball duud go) .« 1P Jglou &gl Olbaaiuo
Wl Jlool Lo golll glndll dasluos Jgogll g . addl Jgblg Lodle ro JI €9 dipoll (o diusgll Glosall
L %70 LI %E- 30 ool

0831269 aaiblUibl Gog duwlaldl Jjlodl ¢llai (o dsgeud! pwll 80 . doliuo ddbuw Ugls M. &gy wad

gl gns L 0ol glhndllg ol go Jolell Glwluug Olelpylg dsuall cus (o JBuwdl doghio <ygb s Gidaily . alol
Lo N ple (o %EV gSluol) dysgo ! il ellod! duud jolodi (45 oJ 31 g8 luad) dysge ! il ellod ciuud glajl

2 11 ple gBuusl 2oUp) Joul dlopall lad %V- Ul ciedi)lg

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



02022 dysgeudl duyell dsdaoodl 6 HaidIl els Ul Slypdsgo

a.'iLiJI?b,oLo.w.Ul g0 Ulyuyl sac g0 Ulyudl sac
oo dl ool JolaJl JLJI

do¢ 650.000 Jglo 62 Joulo 32.5 Joulo 29.5

Wyellsac Jloo| OhuPlsae Jlao|

02030 dysgeud! dupell dslool 6 Baidll cloil Slpdigo
AW 6 plaw . i a0 ULl sae o Sl sac
Jlasyl Lol Wyellsac Jloo| Clhudlsae Jlool 311 Y]

ddy¢ 1.050.000 Jglo 100 Jglo 45 Jgouo 55

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



02022 doysall d50 diyso 6 ALl gUns Olpisgo

Byell sae Jlool
doliadi

185.000

Galall sae Jlool aledl Jaeo bhuwgio

doliodl Wypell Jaeo W liodl byell Jaoo J .
(plao ySluwo ) (@-ls) Je iyl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 13

QIAM VALUATION |



do 50Jl dio diysoy GsLa)l glnd) dulidivioll opb Ul

ol xeud (o9 . oo dlndl 6392 jjell Juopddl Juojadl 0515 dogis Jo Jwolgio acyg poiuwo ploisl (hani dojsall dbo
jdlg .« a0y gl pyadl ao Y50 clguw dasuadl dyyloiiw Ul eyluodl go dae Aol yolllg plell Juelndll Ju doalo 451w
Jlolgallg oledl Joul gul.di.og duo Ul aud! gl gubiw Ao le ogue dojsodl dduoy dyjspall dabhiodl o ducgs %Ubiu)

- gauwg juy JAu padl jlgl Jguog Juewuig duuadoll yeldioallg waypdd! Jaodl ppadl @0 do Gbolio oy woaaiud U

cuidel gl aes ellig Ugygs doilb cladil ey ade cuild lac cudlo JSuiu dojdodl dduou doluadl clnd 6 chill dlac Lsdynj las
L pllell Jgo wlito g0 (uépidl (uoyal &jujlg dxaell Ol Judiwl GUilwl el Jub d5laoll

pJlell sglwn Gle Cle doan wis Jolge Jo addiod lod @stadl elnd (o Igad allell gao gpuwl (o dopsall dyao pied el
dewgll glo 1M or-t. ole Jglou ggudo . J] Jupodenllg plasdlslael 65j dojdodl ddw dyso waailud dus . o lwdl
-dudaioll wpell Wil dols| dludall Ulgiull JUS dopsoll dso xaudiw cuo . Laid Jgduw dio (o dolwall glnd) deo)pull

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



2690l Glwls

Site Studies

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
19




JWell débhios 0y0giatl loadJlg yléell HLLY

djyjoll S w40l 450 diyaoJl
OO o Jiell ggi oladl aouuall Gy gL
12/3 + 113 dehdll 0oy 8/2/21/1 bhsoll 0d;

ey dodai Ul cuus yo Ul pladiwl 2140 Jio 1458 do Luuodl

Jliell dibhioy 6509iall G6ly0tlg UloadJl

wailad! dsui LAUO OO A8 olo dlu clyas dau
v v v v
v v v v
9-slo duogil jSlpadlg Ulosa]l dub Gloas I j540
x x v v
Uj_m EL(J_) 309 dlh>o pclno GJau
v v v v

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jjlaell Lle 655g0J1 JolgeJl

Cungll W1 Gldazo Wl podc

oLl xouuadl Gund Jgog dgauw 2o il 2y dojsall ddo dyao 0 Jlaoll oy * dahioll duosi o ddhiodl le dole oplAJ

.dugluwo U Ul Jugglss e .. .
il Sl ol eyl Solill . (udl) aueuinll Jolgeoll

. do80dl ddo diyao bouwg gogall e aysodl go gogodl ¢

. dloi4o ol duidl o . .
vt Ll e+ (ko) doubail Jolgel

.o Ul dodAdio o uoll yoilos
SCYAE oyl phhdiwl e
%65 o Jlgoul sac - il dud o

CJle e wnllg yoedl o
.dodjjo SO jlewl .

el dodi
&15Lodsl Jolgc

o U o ol Jle baeilg o]l e dwgilé Jolge

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



du s Ul Jlocdlg dusyBJlg duds )l & lubddll buog

s Jlygsys ol - oLy
—
Sale 2Ljg pguiall 6jlioo 29y

Jobio + ¢l FEYY 6jlioo L RVES FEY.Y

S @o1po - do ! g Joul dakaii

GilpaJl clablg yliil dabaii

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jliell Giog

(el dunsy) Gle el el Ulodnuuuo doluuo sysni oi

A(ellanws) ) e cly diuw (8 )y Jlaell poc yani o ¢
(_}_CLL,U)Q,U_Q_,LJlaJJU @JL@QJlde B

JWI galll Lle dLndo . (6316 o) e 8jlue il W ot Jleoll dijleo sic *

pladiwyl (2p) doluuodl J9MJI o
Sl @blgo 1248.49 09) 1
syod Judiwl 689.4 01 J93 2
Jod Juaiwl 396.4 o 3

oo 832.07 oo jgo 4
aclno 647.96 oo jgo 3
aloas 825.5 aloasd jgo 6
Giduw 9307.56 814550 Jlgol 7
e 213.66 15l 9> 8
acboo! + gyl 177.22 acbiow + oyl cu 9
oblis 862.58 ol o
15200.71 49318 Lol

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlaell gdgo

plaJl aauuodl Gipb : gyl dyjjell: o doy5.0J1 450 : diyaoy ylioll @by

gbdgoll Ululaol

PRI 32 el Gy

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



duigild)l logle ol

dusloll clo logleo

cuiol cho 2ta pac

dAL0100% 1439/04/10 220121009602 , 220121009603 dyylioll cuy peliio a5

Uyl ddluo - hihsall pd) - dehdll pd)y - (Il awl

2410 Jio 1458 2/2/21/1 12/3+11/3 pjll

Jlgbdlg sga2Jl

Jliell dxslos oIl SLS IS U1

80y cld @a pae Jb Log el JI log dUU Wlynl sl Jlow 9l gy gl ygoy 9l Gilge i Yo AWlBg dylwg 65 dilo 1g2g luoyiol el 1he yoled
Gl odel dyylgll bl Lle slaicdl pic e LAyl 2%4ig «dusdadl Sl o dand Sl Jiiuodl @6 U S0g 1 ylaoll doyo §IJ plu gl

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Evaluation

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
28




O gl gg..L.uJi

e g0 ol gl wi pa &y
2 0 Juoll djlao JUs o & ousll

(dauldio) djléo gi ddslno Jguol
ayjew Ulogleo lauc jogql

s ol bui

8,

JoaJl uglwl
Je doyol uibgo J5I wglwi pady
S olg &> dod « 1 |
doud ol ol wglw il 1ie) Gogg
Gblhylld o ) gl Jo Ul
Joll wadg LUl duxéll laosilg
loyogs LUl Bl gi

daliiJl wolaui

dogol uibgo dalsll wglwi eady
oy I $oLois Ul ol pladiuwl
L Joll gox ¢ gHuioll ol ohe
s dwol Jle Jaunndl aalsi go s
clpddl @b e tlgw dliloo dodio
Jolge o 55 o) b cldl qgi
bl gi plejul gl .cu6gly dbleio
px8yg doleio gl Jolge ol g
Qub ge dogdl [ubgo wglwll
oolel i Jbu ddladl dalsul ulus
bl puns @i gog Jwoll sl

SR prlall JBul 1059 Gsladl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

NUM

29



a8y ueotos  JOMI woluwl

1 £920U Juo bl doud and ol wglwl 13a) Bogg 63019 AWb doaud I dulusiual xall Glaosil Jugad Gupbo (e dousl [ubgo Jsal wglwi 0ady
o9 Ul WU gf Juodl gy GUI 48Ul Oleoaillg Glslydl doud
AWl OUbJl L6 pew ()9 9 dglgll oclinclg J5I wglwi Gulni (el

§oull 6 Judyliuadl A dang (o douddl Cle J3gy sl pwlwll padell go JoJ1adgi Jle Juo bl 6536 Jg5i Loaic i
dwdgull Uliplaadl (o Juld sae sgu aog) U §8J9 ledudgig aus il Joo Juoll ddudiuall Uil elod Wgdoo Gledgi 1ol .u
.Joog gl duadl Wl

-5l uglwi Gub

bl Olaosil @Juo auos e jus JSuiu xaied Jsal uglwijlol o deiodl wdlw bl i U1 g5 wglwl Guind) Guall go aaell 5gag go péedl e
e W5 gf Wijs Gunii olisi 83)1g)l auslaallg (DCF) doguoiall d)xéill Gléoril déyps pladiwl o degiio Oléuni ge 5jlue (o6 b dous I adudiuoll
‘J3: uglwi Guo d618

:(DCF) dogunsall duaddl wléoall dadyyh
. Adud ol el Gléosill dd el douddl ulus JU5 (o dowdl uugo Uoila,u.ulrcwg 105 gl Jo Juol douo parod ddlo dayps o

odJg ‘Q.U_QJJ| Jowo jleel Judiuall J5aJl e69i Cle slade b Uss i ayylac &) ol 9l ylac a6l doguosall bl wldonl ddpb Gulai oy g
Jael dedginll dyyloy Ul doudll Lolo gl UL1_<>_u.uJI oI Lol daddl douddl wluws JUs (o jlael) doudll jugo yoUdaiwl

Sl dow Pl ddpbo
-9 dygluing Ayl audUl oo Jlael) jlaydl dogdll Lolo gl Jb o 6pdliall dlouwuyll déyb Guini oy

i)l doud)l A
Jio doydy Uil @ Jog dslodlg gogol) cuwlio }ghnd Judodl yand yasi Jhoy JUI wljlaell aubl dwg pie dueiial! dosdll déyyo
Ldio cloiil oy gl rey gl e

NUM

19

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



o a3 iucall auEUl Gub

J2J1 wglwi pladiwl 0i J3Jl wglwi pladiwl 63 J5Jl wglwi pladiwl 63
bl JSudu acluwo Jbudw acluwo JSudw
duadill el ddyyn -OUjlaadl ) Gilawod! puuodl
JUbo Ul dal4) ddy s i
dogquooll (@wsgreall Lol jlewl
Jao audil Jowo jlaell ggs oléo yoyUl Jgig Jlaoll douln a6 0] duwlwl dés )
_ pladiwil oluwl
JsaU L lawle Gaul o diloodl wijlaell

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



TRy

Estimated value

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
32




O Ujlaodl dbuyb - Goudl wgluwi - jlaell doud padi

8o dund £ susded W BJ B digh - 3508 Qudih cor vaY) a gl

sy @d Q\J“td KR
2B ) 2B
s 2 8B @dsm‘ " 1.0)ddJ ai«i > pugdd Jga JEJ <) guid Ja) sg
30,000 40,000 wkk £ad usd LE
Xy URsLe ek 3dzd
20/12/22 20/12/22 20/12/22 oaLtd/ aggBd E@le
- 1,500 -5.00% -2,000 -5.00% wkx ) cRshadd (Bsud ok
- 0.00% - 0.00% wkk Jged by
(1,500.00) (2,000.00) wdkk Bood gk Bag
28,500 38,000 wkx 3 ah¥) < g gl
0% 1,200 0% 1,500 1,458 )26(5¢ond
0% sde 0% sde i Jsuad 3 o
-10% sdg -10% sdg by B AT
0% g 0% g 3 g ) JeL
0% g3 A Sakicy 0% g3 A sakicy g3 A sakicy va N b slié g
0% ‘éJ‘G‘L\ 0% (éJ\Gﬂ éJ‘G‘:’ NEC
5% 2 5% 2 3 shyrad £ 1509
-5.00% -5.00% sdagy)
1,425- 1,900- g9 sadls @wd 3agd
27,075 36,100 8 @ apd o (ol upd Baggd
60% 40% 09sed T ed
30,685 ) Md/ dy (ed sagibusa disa
44,738,730 ) a8 Jh ((waMJB e b B gBud Bagl)

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jub Ul dbyypb - dalsUI uglwi - jlaell doud padi

(5ol ) AT ) o Ll IS5 : Y]

40 Hiw (A ) sLaall ool 78N yondl (Jp) desad! Yo/ Jbs Yo o il
10 T (3.«.4.0 ))ﬁ.\.U &}Lzﬂ)-u." 3,121,225 2,500 1,248 e‘”.&gﬂ
30 T (R ) sLaall AL pendl 48,832,770 3,500 13,952 Sl s 2 Lue JLon ]
25 % SINaY! Joxe - - - —adl gl
14,417,234 Juy IS Ao - - - T
43,251,701 (JUy) bl Gl desd - - - &>
. . 51,953,995 - (JLy) Jles¥l
e e s T
44,738,730 (JLy) S Ll oyl . (anihas) ‘S‘Jk -
3251701 () el Ang 2,597,700 5% Al pgad)
a—— 1,558,620 3% 381,018
87,990,431 (L) AalSal Cglu | o sLan Ll 48 gl Aol 558,620 - sl il
88,000,000 ittty (L) AL gl s Ll g Zagdl _ N (5 15120) gl o
- 0% sl 2,
5,714,939 (Jby) Jleay!

57,668,934 () LI 2aiss JLs

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dosol Juoig Solgioul

woll Uiyl .
daylioll wlhleel Ggul auuo Gl cuws jléell Ublyl padi oj

doud JJI ol Jgad Juoeoiuy Jreo go dowwpdl Jaroo
(o Ji51 Wleg ool danbiwll dogdll yasi Lo Jooiuug
Gl 03e o ddyplo J5 glo dlowpl Jaeo §Laiwl ddy b

ool dluwgs wydll Lol phaiwl Jle aoiod e
ol 030 (o Jledbyl buugio gl ui duleally awall Jlocl Jus (o

eJJ.LOJ| ddypny douwdl Jaoeo pagdl rOJ el e Lo aoc Jgal ybiJug gl 8—159 o eoslaicl oig °/o£0QIg_’>d"Q"b'o|
Joo jlell daulduodl Cuyy @oluo wuwus elig L;OQ-LLL“ P plall dlal (alivw Lol

%7 98 ool uog jlaell déhio o audill

diouo yoliobg Grgew Juy (1oIrA.I1)

T Olaaillg jlaell dilwog uoly Al Ulaell (o duieddl Glaail
2wl Guddl paiell pie) silg Wa2uail Jaeo laasl go ol Jreo 1225 doao Jolge dac W00y Jlaell pghnig apopl clloll ledanly Ul wleall Lo dulowiyl
26 jloollg Gouul Wi s @l aly silg Goudl oo Jaeo JI doLsul ounsll Jareo Jiaig . @idall sgludl J3 I Guéod duwlio Jb 6 alde Blaol
SOSLUI p3gaill §6g %9 edlg madll Jren gdlsl ai . dwgdall laiudl dle Jareog audil 0 dauldio gyyliuod duwddl % 40 JI %k duliedudl Olaall duu

ST RS dolAillg a5 ol Wloaddl Ulasi w8 Jouitg dnusall délniall
: 8loi lows ol &sliog Jusiiilly ool Glasig (iroll dilualig
loya6) alig %Mo dulowiyly dulue il wlaall gi aai jlaell ausl

3.7% sadrdIaiiou g

2% + 2.3% ) Bsud Jhigs + afvatidhita (3pbagh JbiEad Aoyl aljléel Ggull Julaig eidg cuus

1% ) peddize NELBIE (Bpbacactdbitad

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



: dS5Jl Uil

sad ol sd-dguinnlur cuse Jlks aind JE ) Joge

L,.SJJ&U‘/ dl.—}) 250 ?JLﬁﬂJ‘-E‘@ _)&u-ulaugk}l BJC}.“ E?Lﬁ s
$goy/ dw 8,972,813 sad Il @b wdhe) pIs 365 3 pd Al
s/ d 14,862,013 g g0 Jguinli g g sl QEVRINS 55% s swd JEN Jge
pss 200.75 lgarJgid ?\‘;;q&
sled Wead JEs dg o pIS 30 zzdeose 6\&; 2§
sz sd spd e P 30 Olom. ausp sl
gty dby 280,000 sguds Pled “Bieed Jlzddz bl pxs 140.75 sd GBS 26
5% 14,000  Seadoh ShlEas 5 B g oad sf 255 Gy
3oy Jdw 266,000 $§ds Pz Drad) Jlzbdga gdhz! el oo Jdilor
zlz 1286 G‘GCL“ 2§
@ s sawd Jgad b gled) dw 2200 zledeld g
2o 15,128,013 $¢dsddE bl wiguy Ju 2,829,200 zzdeos Jg2 bz
o) puse Jguissalur
P 20 lomu Ge Y cockdldguid Hlbag
20y dw 300 ol xg I gl
g/ o 1,530,000 o Op 6B ookdgldsagisdhe)
e 10 Oluo op 'Y Lokdidguid Ao
St dw 600 o sl g g
2oy doy 1,530,000 oo Ge Y ook gl agisder)
@20/ 3,060,000 Mo ause I8 k]
Oomle0oeies0oeie00eis00sie00in000sls 36

QIAM VALUATION |



2032
s la | dagdll
10
5%
16,678,634
5,837,522
10,841,112
154,873,028
154,873,028 10,841,112
0.4224 0.4224
65,420,041 4,579,403

130,306,738

2031
9
0%
15,884,413
5,559,545

10,324,869

10,324,869
0.4604

4,753,856

2030
8
0%
15,884,413
5,559,545

10,324,869

10,324,869
0.5019

5,181,703

Hleiild] ol g
2029 2028
7 6
0% 0%

15,884,413 15,884,413
5,559,545 5,559,545
10,324,869 10,324,869
10,324,869 10,324,869

0.5470 0.5963
5,648,057 6,156,382

2027
5
5%
15,884,413
5,559,545

10,324,869

10,324,869
0.6499

6,710,456

doguosoll sl SlEasaUIl dbspb - Y31 uglwi - jlaell doud padi

9%

7%

2%

2026
4
0%
15,128,013
5,294,804

9,833,208

9,833,208
0.7084

6,966,093

2025
3
0%
15,128,013
5,294,804

9,833,208

9,833,208
0.7722

7,593,041

uadll labual] epas dyls &Ll 3l

ozl Juas 15,128,013 Graldl Jsudf Jlea|
WUy Il Jotae 35% Adlonal 1 9 Akl asyliall June
10 (& giw) Bpuaidl coladaadl 38

Al el 0 Sgiwn - god| Juaa

2024
2
0%
15,128,013
5,294,804

9,833,208

9,833,208
0.8417

8,276,415

2023
1
0%
15,128,013
5,294,804

9,833,208

9,833,208
0.9174

9,021,292

s 1l - dyuaill clasuall

dadgall ol Loud
il gl sl JLos

Lo 1y Aled 0l iyliall o padl
(NOI) ol il 501 Lo

15,128,013

35%

Grodd 1 /¥ Aoyl
sl olibuall Gle
ail Jolas
i) oladual) 2l dadl)

QIAM VALUATION |

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

sLiall adlall Lesdll Jlo

130,306,738 Slaald ALt dagall

130,300,000 () aay) yLaald Al dogall

37



Jlheol dula Ul dosdll

0 Judsl pied doquaioll dasil Glaoaill déypng jléell ausi glo sl Tao [léc digs awnilnsdg jléell deubhg ausil gore JJI bliwl
@ o AT/ ayyly audill Jaw jléel dbgul dosbl gulwls JsuI uglwl ladl Juogil oi Ul dardll auofi gl JWLg JUoul dayb

:(:jJ.Jll._LuJD

Sr9ew Juy Wi &ilaiig ggulo Jgiuig &ilo e Pocioce

JaUl 3o solicl
SuaiUl ool
o]l oo Jueloww)

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Attachments

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
39




Juoell go dalivatl Slaiiual|

NUM

Oomle0oeisdosis00sisdosin0oeisd0nis
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT



WA Sldos byl
Ui - 6JLQ.C‘0J.Q.D
1210002501 o5y dyguirc

Jooll Gisb

&L Jl xooo 1y ol
A8l a0
1210000013 06 dyguic

ol g Slwlyadl oo CEST IRV ]
Juoj - gylac pudo Joj - syléc aibo
1210001415 06 dyguac 1210000052 06 dyguoc

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



. dolell &)1l
6 06 Liso . 8484 a8y Lo . glac (u glaic Gub . 11666 4oLl
920025832

info@giam.com.sa

WWW.qiam.com.sa

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

NUM

42



HpoUl a)U
2022/12/29

ol diyao « Gyldl Lluo s

dyy aysrgeudl ghuw 99aus : Juoll ol




oslol

U0 pioodl Cyy dysgeud! ghuw @G9aiwo  : oslul

(UdUul) duany (upl) 2SIl o auudi b : ggudgoll
) digro 6 2olglljlaell puel dulell p4ia) adaiog W adWisl Ll jaaillg JAudll undBy o) 026l gJlaell ausill adyuiig aub a5 g
O Jaetio gyaieall guasbal dgewll diysdl Jub o W pgiondl goussil e cly 92022/12/12 2yl a8i0 jobod! wadaill wasgay (eul) (o (udbpl
g0 dudeall dlendl (e el alndl Jiled! puusil (I Jguogl diaodl s Uslg aclgdg leule Wjleinllg 02022 dUgall bl juleo (o 8usUl dduuil ¢l
JlUaeuwy audeg o5 J5 adozy Loy aolicoll ool gpb obhaiwl awogull doadl JI Jguogll i o9 jloell dounoll ggull dainio duwlysg Joll G0
.olisl 631l syléell audUl 63louiu o) 0181]
diyaay doblgll ©2022/12/20 pasill 2yl goll eeadg Lleg (Gybl Lo ) jlael) ddgull dardll pili pd) G4 Wilo djaiall duwhall Lo 2l

-gagew JUy ggulo Jgeyylg Jlilg &ilo (142,000,000) biid oyadg glioy .( 2uil) > (USUMI)

su...H.\.ﬁ..iJng.s.J-Ul UﬂJb 8.0

ppoul 13e rodcl
Suaidl ool
Ml oo Jucloaw|
1210000052 / p6) dund) u>g0od

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



il gaiLoll

: dud gl | doudll pyadi
S92 Jly 142,000,000

(yadl colo) Jroell

a0 ausll Jloch (uoilall
1210000052 065 dyguare Laual 2000 Juclow! -1

) dugoeudl gduw G9aiuo Wy dusgeudl ghuw Ggauo 1210001415 06 dyguae Gl JI pJlo Gild -2
1210000013 a6 duguire @il JI aoso allw - 3

1210002501 p6) dyguoe e Juus pluus - 4

ol egu5g0 yliell

eupl - uoLyl du Lo doluwoy @JD!GJ.LOOJC@JEMC Cuy yeliodl Ggaiund §J9s aud]
Lol (s gupo Jio 6155 (o)1l

dylaell Cuyj pelduo a5

2022/12/20 JsJ1 ugluwi - a8l ugluwl gl aubil pylen (IVS) orfr plall Lo &)suall

2022/12/20 &gl doydll &élino di8lo

a5y lg clall 06

2022/12/29 JJl plxaiw | L,o (393140003190, 393140003189 )
) 1442/09/02 NUM
OoeleOoein00einO00ein00ein00inOCnlin
03 QIAM VALUATION | 3



O Uginall dosld

01 poil 653201 dquollg luos ol

02 Joell Guaj

03  asgewll dusell diloaly glaell clnallg sLoidyl e dole dpA]

04 2690l lwly
05 ool
06 doud)l yrdj
07 @G> 1o

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



yauollg Uluo ol
ol oxoaoll

The specific assumptions
and limitations of the report

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
5




4

Jell ggi e ely 9 52l oo glaoll ygs
Q3 286 ausill go yosell Jle g anilinsg
ol 4oy ) Y31l wglwl jlaoll auss

((doquaioll dyrsill

: Jp0ilJ osa20J1 sgudllg Sluoyall

3

SJ9) pudi) gog audil Jo yosell Llecly
e il 05 266 ( Cuy yeliadl Ggaunl
- (audguul doudll ) douddl gulwi

2

doudll dojeo g sl 13e jluol go daladl gl
Jelduodl §gaiund §y9s audi ) yosel jléel) dudgu
dyrgoudl Jghuw Ggao ) ppeil padiual ( Cuy
&) (o Jlaoll cllo gl jliell Lo 3301 go ( )

(< yelduo Ggaio

1

SLoIie Ul xof dulgl auudil jleo waypeil Lasg
Jlocl Guw 6 &61825 Lalgid JAoy drdhio jgol
Las 5320 £9i e us Guoadl gl Gaxil g ausill
dyygpo LI Ul 03eg Leyss spaos Judi jgol laji
601 anc

8

JWoll ynnd iy pdg Lyels jléoll diyleo aj
186 cunuo 138 puudill 165 e of W]
ouéoll @ 16gig 5wl oS Jaoy LS 13|

NCURYVAV.VE-T V]

7

A digila)l o) dur iU gf aoudi o
gl udl—iol pig goy Il of dusloll Jo A
Slilwo) Jroell 83061 s Slogleall

- Jgeoall dylwg doils ( dxslall

6

Sl a6 jlaell (e ppaill 130 Lo bjaboll pudll
aoun g9sy el cljsl Jle dagdl 2ijgi slg
Sl ol @.U doudll 0de Jooiud Ui wisug
.38 cloeiwl 3] dounuo e ggsi gl oy 3l

5

Lognsd i ales dnwlgs dordoll <slogleall
Jdiwllg yo Ul Juliolg bulha UL Lol Lous
aio cj> gf upaill 13 U5 Laule guwi (Ul Lopég
d5 0 Wadouo 38U pl od 8Jg Lau Ggigo Wil
038 dound duwdU glous puadi oy o Las Gl
JLo Ulogleall 0o douo pac paby 5] Ulogleall

1o i By prail e 0 63lg)l doysll

12

02022 dJgaJl yyleoll Loog Jlaell apdi ol
Jaol (o el 13 0 6J200Jl doudll pieig
ool go yoyoll judi b 09 duwlal aud

doouo Juc pudll ode Jgii gl ghay Jl

11

) d—oell 6sL ol uws Jlg_billg sgaoJl
Jec dJgiuuo juc @8y dllg (dusdod! Cladiuuo
d ooyl dsluall JLUUg Jlgblg sgaall
Jue 855 dlg elundl uws 83g5Lo goyild

.eld e dgluuo

10

9l 16Ul 138 Jo oo gl J5 Juoidi jgou I
iy gl of auoed gl abidg i L0 aw] ojLdyl
SJLaoll ot adyyaug o 6 a5 cg o)l ggo
dunAJl ddolgoll Jgoy ddyb GU oJdw jgou U Los
raday s3J1 yaddlg J5uidl Gle @8yl @8 ucall

ey

QIAM VALUATION |

9

ey @ Lol Loy a5y il ddgg o !
daxll g o9 Juwoell (e 6jgnd0 or1billg

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 6



Jooll §Unj

Scope of work

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
7




o5y juaotor J02dl GUn

Sl yoadodb dauogo sJeell auooll dugo

) awsgeudl giuw ggauo Juaoll

Cwy dusgeudl giuuw §gao QDU (ool

Sl o ool Joo Juo Ul

Cyy yelduodl §gaunt §)95> audi ol go goyell

aoguul dosoll doudd! G lwl

JsJ1 ugluwi - aal8Ul ugluwi a6l wglwi

2022/12/20 ool 2)U

21590 Juoll 1912) Ao gl Jguwo Jouiyg audil 2iliig aud il Gighsdg duamio pudgy Ju)6j 1] e
Ol Juolai eo pusil 6 S

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



06) 420101 J-oJl GUni

dw 1o golg.o J0 duwlyy Joe oog ool elpolg oyaladl dyleodlg dulaodl ojU Pl Gupb e aolBl Ulogleoll 8_0:>rou ouboll Cioy GUni
a0165 0jgay ldwlyrg Ulogleoll eras o gadllg jlaell aolnio 6 6anieo dyjloc wldo Jog Uijlaell 690 (o ( p6) Jue0102)
O el 8J|.Jg L.LCU_}J..L.LLOQ..UPJ.LQJJ| U Lo Jlaell dslwo mul.wld.cusuu(g_ulp_o.aﬂgb.mluog duwogull doudll dowd)l G lwi
dosJlg dopendl (o gwlwi e LOI}b_UI o Wb J5 Wpod cuo wuwlio @gud o ulbo gwlwi Jle doleo jUni ( p6) Jue0104)
Juol gl o ggo
Sgeudl Jul NENIE:

dusJl ge 6)olall gyléell sl dlodl Ol @il dailg (yaoieoll Guoudoll pUai Gog Jloc Ul u0o 3ol aj

oo e JUIT-IT oled (IVS) adgadl ausil jyleo (o o Ul douuddlg (auudd) Juanieal! (uoudol) rgeul

°JU“‘\?‘@)\°LD%€J} °U)\L5;d} J@C;@% e}d—éﬁ“—@“b@‘d@‘d}u&d‘ ed‘g}\d\et\ ng_ﬁa L@J&‘—“J\t‘ﬁd\"@ed‘ﬁﬁ\}dd\ (|VSC) Qng_)_H rQ_LLQ_le J_U[QQ
2@ 7 e JlGglgatg s ) Sedie lebd) il g Jel)

9 il diaunsio LWlho gi dosaiuall dahiol jlaell Lilko gf duaw) Glas (o Gy raill 63)lgdl Slogleall
Syl oudil) adypig a6 a5 Glily 6acls J] egalg Glwljal

Jlogle o]l jounwng deuln

Slade ! awlBol g lado b yopeall go Ul g Juoell go laodiuwl oy Ulogleo dui cljl dgduuo i Lisul Joodi U
Ll dosd uUwJoJIunggJ§IUOJ9_JpQJpJgL®JIJ Q_CJJQ_JJJQGDLLQJ|UULLU|JLDJ§|9|CLOJJLU§J.LU_}_QJJJL05 lae
Jpodl he (o pguogs al] <yl Lows Ul aJ L5 gl

gl doodl SLolpodl
o BJl ulo o Ul

£9) sl g0 adgiun ST Jon pac go 5320 yoye) adl lelb] aly Jalg avgall wphl dypw jylailg aueil Gldoc o)
dluwg sl o 9i dyygs opdi g gly 9l ddiig T o al o)Ll g dio ejo T 9l Wold ppail 13 Jiii jooy U g WU Wy s
dnundl elgy (o .aud Ja s sl Gl JAudul digise dduun daslgo (e Jguondl Jgs Cul wib i eo Juolg

JB 0 auoll daygl aes gl audil Lle deslyo i Jacg U Wyaed ¢l Jol (o §2J4 audollg d8pdul Baind gi jiollg
00320 gy

L0 639290 Wil Uloglen cqud Jle anili pudiig Juaeiy ausil Gblus deslio plil sl g9 GaJU a8 il Kuaiss
650 o Coudil edd) audill ayyl

QIAM VALUATION |

33601 plxAiwl 146

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein 9



JooJl Jolso

5 4 3 2 1
puoll Qb Gulnd Sl Juloig goo 2690l Juai g diyleoll Jooll GUnj

Jyladlslace|

Loog yupoil slace| (de Jooll
J—ypoill o __og) 101 jL_1o0l

S8l 5lxel 103 jleng

Julod g Jeaell gUod Gle ely
o6l G aga2d 0y Ggu|
109 9 du——wliodl
oLl wbx ol g ULl
Al Jgogl adlodl Sblwuadu
Gyl Léog dudg udl d_oudll

. 85l

a_oB ¢
l5(.

aogull UL e 02y oLioll
Lalda) g dwlodl g duisall
Slobil ddyeo (I Jguogl
9gd Jllgadaludl gg—ul
o Ul dusgull Slpdugall
Qo Gudnj sde laude slodedl

e Wy oillgjyldelld uleo
gdile____»nlgoga___nilos
201g)l g0 Ulaiuoll d.a)lno
gl 6olI8 6go0 J— g
JaelU ddnunodl Ulolaiw Ul
S ol gl a_Jaad e 0
olyoll
- liod ! gy Lol

g din Jillg

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

QUnJ 3125 g Juoell gloiol
UOJC b dioudl Loy Jooll
9 &oud)l qul_wig ou &1l
ol 20 g duieall Wln il
dolo gl ol LIS Sl g
9 sl pgudg Jously Loy

- dio dedgiodl Gbysoll

NUM

10



Ybouo Jl e dole oy
5l0.0)y el clnallg

dusgoul dupoll

An overview of the economy and
the real estate sector in the
Kingdom of Saudi Arabia




2030 &gy

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dyrgeull dypell dslootl (b SsLaid Ul goill

leedgog .8l L6 dueunll yjlgoll ¢l Uoiuwwo lelndl o jus dac sgiwo Jle Igoi cuaadl opac JUs srgeudl >lodd Ul xeul

0 el TguAcg Lolle sLadsl (upice psl (oud puol Cus duio @sLaisl 6xeld cliy gadll 1o (e ali .Gl ple)l Sl Ju Gyudallg Lolyenll
duogio WBpg . Jleo Al glhdg g6 Jlo oAl logean .dyallell holl Glgwig ol slais Ul Lo guuui gl Guc | aolg W(udiell degono
Jle Juol als &xgew ilgs Lle Al déoc

Blasdl g0 $>Lnis Ul gadll GUxeo go) 4o jies Lo .Jallg eoboisll uiladl Gl dddus alb o] duslall Olgiudl Jus dslood! aaeub b
Gl dolaiwUlg Jlpaiwul Ll

a0 el Lo 68350 M+ dysgeul 14y sge wll dupell dlaoll cblbl nail Jle slaicdl Wiy aeigiig sLuidul yghni Juuw (o9
doolun e0)g syl il Lle Lo plaiuiog ggiio sLoisl I ¢ageudl suaisll Jhue Jgoi aoiaiwl GUlg dulallg dsloisul Obloyl
AU gUndll (usoig .ol glnall

1385 6ac Jgadl 1he Joulg SILaio Ul Jgadl gudod adsuall b o dlg docll Slpsladl go yaell et (o awqpl gUb| dio dslood! (g
W08y Lus0d 229 . ladwodig oaclgll aslodo Ul wlelnoll gunlg duidngll dcluallg laodl sgioadl jyjer Jouwy elnd e Jgo 0jg20do A
g0J 92U JAuall Jgall 3o 0409 ol Jl 2099 .dolell ddloJl dolailwl pjeig dbuwgiollg opueinll Glddallg ol glnoll yg> aulhoi J]
OB uilg doledl Gljlaliwdl §gadus ddao cunj a6 doellg dyylodiw Ul Olpplad! (o sae Jb 0 loguos «[dudoll Wlgiudl o pliuuo > LAId!
6p81uadl lisllg doyeoll Gubhgi dlac gyludi gl @69l Los .61

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



k",leJI el ool Claodl 2512021

1.5%

hawg dlolell sqall d5jliun Jaroo
JMogeud2020

51.2%

dwlos gl Sipdigoll pol

Wl i) Jloodl Claodl 2512021

1.5%

oWl o yoladl glbs)l doo luuwo duud
ool ool

41.1%

Jodl gil) qusgeudl gu &Unu12021

11.7%

L0 Lol jell glndll dasluo &
Jlasul Glaodl oLyl

58.9%

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



Jlocdl Slelbd Lle 640

Ul Ololodl o d8loodl Judiuad duw bl Olj4irog aleld guwl g Jl wasd JUlg k- dslaall &gy o] o
Al glhdll laiousd (109 Libgll sLaisll pea) 8pis Olelng Jus (o . bail Gle quipl sloicyl gould) waniws
oWyl @-liadl ¢l doluudl glnd gy oo . $rLadsdlg ooy eninang Loud aey o glndll e alloy LoJ 1Ay
e duayosillg diliell Uleluallg daoluall elndy guiieoll oacluuo Jgo Jgooly gog M- dysgeull dgul Wbyg

LG Al

dolull glns

&g wlosaiuo Jle sl JUs o dolaiwdlg Jajul goi ssgeudl Libgll Jgail wiael §1a2 Lo il aauud

Wl glnd Joud gl glndl Jioos Jooll . M. dsloodl dgy G625 (o yoldl glndll d55lio @0y o JI o oo .«
3@ad slz I lolddsadls )b dd sedlsd =lod sg ot s . dungsall Wlandl Lo dgul Guon) lBod duidngll doglhioll
S Do ge S0l el snddyaog <2024 dle Jsdrdusstodssadlindels I sy skl go sdpdlnagd g etk de e

. sstble b@lled dBUne 35 dpas ozl sl eladimlilipa s losums s Cliasddlel o

O cluallg gLl glndll duods jus olodol cgi or+. hoil yoy o dojol ddlool) (ibgll Jgadl a9y Ji
diljial ¢lod £9 S92l SLais ) dpus daLolsl Allge G167 il (o dulaoll deluall yghig drali Lle udjUl Jle pgdl dygul

el pbigo (o dslondl wuifi 0383 g . %o JI %N o dnaill e Slpball duud go) .« 1P Jglou &gl Olbaaiuo
Wl Jlool Lo golll glndll dasluos Jgogll g . addl Jgblg Lodle ro JI €9 dipoll (o diusgll Glosall
L %70 LI %E- 30 ool

0831269 aaiblUibl Gog duwlaldl Jjlodl ¢llai (o dsgeud! pwll 80 . doliuo ddbuw Ugls M. &gy wad

gl gns L 0ol glhndllg ol go Jolell Glwluug Olelpylg dsuall cus (o JBuwdl doghio <ygb s Gidaily . alol
Lo N ple (o %EV gSluol) dysgo ! il ellod! duud jolodi (45 oJ 31 g8 luad) dysge ! il ellod ciuud glajl

2 11 ple gBuusl 2oUp) Joul dlopall lad %V- Ul ciedi)lg

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



02022 dysgeudl duyell d5laall (6 Baiall il Slpwdo

a.'iLiJI?b,oLo.w.Ul g0 Ulyuyl sac g0 Ulyudl sac
oo dl ool JolaJl JLJI

do¢ 650.000 Jglo 62 Joulo 32.5 Joulo 29.5

Wyellsac Jloo| OhuPlsae Jlao|

02030 dysgeudl duyell d5loall (6 GBaidll el il Slpisgo
AWl 5 plowwyl .. . g0 SlyUPl sae g0 Ol sac
Szl I Wyellsac Jloo| Clhudlsae Jlool 311 Y]

ddy¢ 1.050.000 Jglo 100 Jglo 45 Jgouo 55

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Byell sae Jlool
doliadi

185.000

wloll bpell Jreo
(elo Sl )

Galddl sae Jlas! alell Jaeo bhuwgio

o liadl Vel Jireo
(@->lo)

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

QIAM VALUATION |

NUM

17



2690l Glwls

Site Studies

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
18




JWell débhios 0y0giatl loadJlg yléell HLLY

e ! oLl iy o)l
Sl Guo Jlaell ggi " Ul EJL&L

243 dehidll pd) 3090 bl pd)

SJJ dolbs Ul cuws o il pladiuwl 2140 4io 6155 o LuuoJ|

wailad! dsui LAUO OO A8 olo dlu clyas dau
v v v v
v v v v
9-slo duogil jSlpadlg Ulosa]l dub Gloas I j540
x x v v
Uj_m EL(J_) 309 dlh>o pclno GJau
v v v v

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jjlaell Lle 655g0J1 JolgeJl

Cungll W1 Gldazo Wl podc

&.OLQUI@}Jonngonggm.w@yﬂl@@bﬁl@m@ﬂé&ﬂg@ . dahioll duosi o ddhiodl le dole oplAJ

.dugluwo U Ul Jugglss e .. .
il Sl ol eyl Solill . (udl) aueuinll Jolgeoll

- ULl dgao Jlou gbgall « diaoll go @ogoll ¢

. dloi4o ol duidl o . .
vt Ll e+ (ko) doubail Jolgel

.o Ul dodAdio o uoll yoilos
SCYAE oyl phhdiwl e
%65 o Jlgoul sac - il dud o

CJle e wnllg yoedl o
.dodjjo SO jlewl .

el dodi
&15Lodsl Jolgc

o U o ol Jle baeilg o]l e dwgilé Jolge

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



du s Ul Jlocdlg dusyBJlg duds )l & lubddll buog

s Jlygsys ol - oLy
_
Sale 2LJjg posioll 6jlioo 1Y)

S @o1po - do ! g Joul dakaii

GilpaJl clablg yliil dabaii

KCT T a9 U a9 U Ao U

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jlaell Lung

(el dunsy) Gle el el Ulodnuuuo doluuo sysni oi
A(eldldnsy) e clu diuw (5) Jlhell joc yaniai °

(Jgolo ) pwail 2 Lo el b
:JWI 9ol Ll dunao . ((ylo] Lo ) e dyle ail W g jlaell dgleo e ®

pladiwyl (20) d> Ll J9aJI P
«a0lgo 6146.80 Jol 16 1
«a0lgo 6146.80 iU 916 2
ilo 2458.82 oyl gl 3
il4o 2458.82 JoUl jgall 4
iBo 2458.82 Wi gl 5
ilo 2458.82 Ul gl 6
B 908 sgloll Galoll 7

23,036.88 5190 g1 2 +ylgal 4 Sl

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jlaell gdgo

dolol Guyb : gyLls euHl: o ud Ul : diysoy ylioll @iy
- 24.8087480 . gdgall Illaol

doloJl Gub

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Jhel 0l)£9igo6 Ao

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



duigild)l logle ol

dusloll clo logleo

cuiol cho 2ta pac

dAL0100% 1442/09/02 393140003190 , 393140003189 dylaell cuy el a5

Uyl ddluo - hihsall pd) - dehdll pd)y - (Il awl

Q)0 4o 6155 3090

Jlgbdlg sga2Jl

S - S _ 0102 _ 9102 -

Jliell dxslos oIl SLS IS U1

80y cld @a pae Jb Log el JI log dUU Wlynl sl Jlow 9l gy gl ygoy 9l Gilge i Yo AWlBg dylwg 65 dilo 1g2g luoyiol el 1he yoled
Gl odel dyylgll bl Lle slaicdl pic e LAyl 2%4ig «dusdadl Sl o dand Sl Jiiuodl @6 U S0g 1 ylaoll doyo §IJ plu gl

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Evaluation

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
26




O gl gg..L.uJi

e g0 ol gl wi pa &y
2 0 Juoll djlao JUs o & ousll

(dauldio) djléo gi ddslno Jguol
ayjew Ulogleo lauc jogql

s ol bui

8,

JoaJl uglwl
Je doyol uibgo J5I wglwi pady
S olg &> dod « 1 |
doud ol ol wglw il 1ie) Gogg
Gblhylld o ) gl Jo Ul
Joll wadg LUl duxéll laosilg
loyogs LUl Bl gi

daliiJl wolaui

dogol uibgo dalsll wglwi eady
oy I $oLois Ul ol pladiuwl
L Joll gox ¢ gHuioll ol ohe
s dwol Jle Jaunndl aalsi go s
clpddl @b e tlgw dliloo dodio
Jolge o 55 o) b cldl qgi
bl gi plejul gl .cu6gly dbleio
px8yg doleio gl Jolge ol g
Qub ge dogdl [ubgo wglwll
oolel i Jbu ddladl dalsul ulus
bl puns @i gog Jwoll sl

SR prlall JBul 1059 Gsladl

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT

NUM

27



a8y ueotos  JOMI woluwl

1 £920U Juo bl doud and ol wglwl 13a) Bogg 63019 AWb doaud I dulusiual xall Glaosil Jugad Gupbo (e dousl [ubgo Jsal wglwi 0ady
o9 Ul WU gf Juodl gy GUI 48Ul Oleoaillg Glslydl doud
AWl OUbJl L6 pew ()9 9 dglgll oclinclg J5I wglwi Gulni (el

§oull 6 Judyliuadl A dang (o douddl Cle J3gy sl pwlwll padell go JoJ1adgi Jle Juo bl 6536 Jg5i Loaic i
dwdgull Uliplaadl (o Juld sae sgu aog) U §8J9 ledudgig aus il Joo Juoll ddudiuall Uil elod Wgdoo Gledgi 1ol .u
.Joog gl duadl Wl

-5l uglwi Gub

bl Olaosil @Juo auos e jus JSuiu xaied Jsal uglwijlol o deiodl wdlw bl i U1 g5 wglwl Guind) Guall go aaell 5gag go péedl e
e W5 gf Wijs Gunii olisi 83)1g)l auslaallg (DCF) doguoiall d)xéill Gléoril déyps pladiwl o degiio Oléuni ge 5jlue (o6 b dous I adudiuoll
‘J3: uglwi Guo d618

:(DCF) dogunsall duaddl wléoall dadyyh
. Adud ol el Gléosill dd el douddl ulus JU5 (o dowdl uugo Uoila,u.ulrcwg 105 gl Jo Juol douo parod ddlo dayps o

odJg ‘Q.U_QJJ| Jowo jleel Judiuall J5aJl e69i Cle slade b Uss i ayylac &) ol 9l ylac a6l doguosall bl wldonl ddpb Gulai oy g
Jael dedginll dyyloy Ul doudll Lolo gl UL1_<>_u.uJI oI Lol daddl douddl wluws JUs (o jlael) doudll jugo yoUdaiwl

Sl dow Pl ddpbo
-9 dygluing Ayl audUl oo Jlael) jlaydl dogdll Lolo gl Jb o 6pdliall dlouwuyll déyb Guini oy

i)l doud)l A
Jio doydy Uil @ Jog dslodlg gogol) cuwlio }ghnd Judodl yand yasi Jhoy JUI wljlaell aubl dwg pie dueiial! dosdll déyyo
Ldio cloiil oy gl rey gl e

NUM

19

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



o a3 iucall auEUl Gub

J2J1 wglwi pladiwl 0i J3Jl wglwi pladiwl 63 J5Jl wglwi pladiwl 63
bl JSudu acluwo Jbudw acluwo JSudw
dbsyh ) Gilaaall |
durail cléosil ddyyn o) Jhuall gusol
Jub Ul dalii dd g LUl leww! - Sljlaall
ol .
(uog)eall
Jao audil Jowo jlaell ggs oléo yoyUl Jgig Jlaoll douln a6 0] duwlwl dés )
_ pladiwil oluwl
JsaU L lawle Gaul o diloodl wijlaell

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



TRy

Estimated value

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
30




O Ujlaodl dbuyb - Goudl wgluwi - jlaell doud padi

Bodund £ sudd W Bd B igh - Bs0d Qudsd o va Y aglh

sy d @ Ed 23
SVad L) So\dd L)
S@M 20‘)‘34‘)‘&‘;?@ S@M lw‘ad‘)‘f:w ﬂﬁfsej JC? J‘LEJ Q\@U"‘ﬁdﬁba
8,750 6,900 Rk gpd vd L
U'AJJ& u‘JJ& Prr sded
20/12/22 20/12/22 20/12/22 waed ] a8 E e
438 -5.00% -5.00% wE*E Asod gk
- 0.00% 0.00% wk %k J@pd by
(437.50) (345.00) ok dsod dig e
8,313 6,555 55 Bl il @uid byl
-5% 2,287 5% 7,930 6155.80 )2a(5glusd
0% «de 0% «de <JE dsosd 8dse v
0% sdg 0% edg sJE BT ATES
0% S g 0% S g 3 g oa N Je
0% g3 Al sakicy 0% g A 3akiy g3 A Sakiy oa N 3 elif s
0% ¢IE= 0% gIE= $e= plagca)
10% 2 -5% 4 3 shrad £)509
5.00% 0.00% $dagy)
416 - £90d Ladls @usd 8a gl
8,728 6,555 5ol o b & G ags
7,642 ) Xd/ W (d Bagibowd gdisa
47,039,930 ) @2sgdhs (oS8 gBud Bag)

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



d,l,b,l,” ”.Isna_a_.!Jb- ”.Is"”tTJ I i-JI" ”.. “"J..!.La..j

(5Ll | aISaI ) oLl agliSs : W

40 FTON (o ) sLaal] 78N ol (1) degad! Ya/Jby Yo wlad | NER]

5 T (i ) sLaald JLoedlyadl 30,734,000 2,500  12,293.60 il

38 e (i) i) il el 29,799,840 3000 9,933.28 ERE

5 % I5¥! June 2,542,400 2,800  908.00 Zuglall 3L
3,658,422 Ju, IS 2 - - - ey
69,510,016 (Jbsy) Al gl e : : 60 2l
63,076,240 23,195 (Jby) JLes¥l

(53l il ) (6381 i JIII: Lls

L gl s jlaall 2 s Loyl 1261525 2% Al p gyl

47,039,930 (L) ol Al agdl 1,261,525 2% FIREL

69,510,016 (Jby) el 2oLl Aagl 1,261,525 2% Bylo¥ CaISs

116,549,947 (JUy) 2all gdanl i sLaall 2dgud| Aaall 0% (% / ol gias ) Jagaill IS5

- 6,307,624 10% skl 4

116,550,000 (JL)) oyt way A gl s HLaald A gl Aayd] 10002198 T
73,168,438 (Jly) il 2alSs JLs

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



dosol Juoig Solgioul

woll Uiyl .
daylioll wlhleel Ggul auuo Gl cuws jléell Ublyl padi oj

doud JJI ol Jgad Juoeoiuy Jreo go dowwpdl Jaroo

g0 Ji81 Glieg jleel) anlbiwl doudll paéi (o Joeiuug

Gl 03e o ddyplo J5 glo dlowpl Jaeo §Laiwl ddy b

eboll dluwgs wuydll Lblall phdiwl le aoiel gl dpy

Ul 038 L6 Jledyl buugio gl g duleally awall Jlach JUs (o

coall @yplny douuyl Jaeo padi oi pueill e o - @l 2159 s sladcl pig %95 Jigs dainiall
Jowo ol dayliuall Gy @oluo cuwo elldg (ogul
%7 98 ool uog jlaell déhio o audill

wiouo oloLg Gsgew Juy (10,450,000)

T Olaaillg jlaell dilwog uoly Al Ulaell (o duieddl Glaail
2wl Guddl paiell pie) silg Wa2uail Jaeo laasl go ol Jreo 1225 doao Jolge dac W00y Jlaell pghnig apopl clloll ledanly Ul wleall Lo dulowiyl
26 jloollg Gouul Wi s @l aly silg Goudl oo Jaeo JI doLsul ounsll Jareo Jiaig . @idall sgludl J3 I Guéod duwlio Jb 6 alde Blaol
SOSLUI p3gaill §6g %9 edlg madll Jren gdlsl ai . dwgdall laiudl dle Jareog audil 0 dauliuo eyyliia) dwdb % 40 JI %30 dduedudl Gléall duu

ST RS dolAillg a5 ol Wloaddl Ulasi w8 Jouitg dnusall délniall
: 8loi lows ol &sliog Jusiiilly ool Glasig (iroll dilualig
lopa8) alig %37 dulowiyly aue il Glaell of and jleell ausl

3.7% sadrdIaiiou g

2% + 2.3% ) Bsud Jhigs + afvatidhita (3pbagh JbiEad Aoyl aljléel Ggull Julaig eidg cuus
1% ) ped e JEURIER (Bpbacpsddbitad

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



S EXV R H T

Il sawd Jgad Ol

) 62360/ O (Blgd Bagdl ) Jad/dw (Spd uglBagd )20(30)0pd  Bsd s Bgsdad

2750000 859 2910 b gl 1
3162500 1265 2500 B gl uih 2
5000000 973 5300 5 gl uh 3
10912500 ) 238 Jb (Vb sid JE3J gdag!

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



doguosoll sl SlEasaUIl dbspb - Y31 uglwi - jlaell doud padi

Luadl sladud) puas ddnyb ols Al

9% szt Jaas 10,912,500 Gzl Jsudl Jlea
7% Aol Juns 0% Adloel 1 9 Aekii &I cinyliall Joae
0% Lol Al oo S - goidl Juaa 0% Oleam¥l ylolieag Sl Joas
sleilad) ol g
2028 2027 2026 2025 2024 2023 CUES L (- TRV-1 (EAT-F Wt |
A la A Aaydll
6 5 4 3 2 1
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% Aadgull goill doyd
10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 Sl s dl Jlea!
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% Olea¥l ybliag slaa¥l Juas adls
0 0 0 0 0 0 COPEI [BEI PN [ DO
10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 Gaall gl Jsudl Jles
0 0 0 0 0 0 0% atloolpJ19 Al i) casyLall Jums (a3l
10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 (NOI) el Lea sl JsJ) 3Lo
155,892,857 JEVONL PR R O B3 |
155,892,857 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 10,912,500 Goad slasodl 3be
0.5963 0.5963 0.6499 0.7084 0.7722 0.8417 0.9174 eadedl Jalaa
92,953,817 6,506,767 7,092,376 7,730,690 8,426,452 9,184,833 10,011,468 Luadl cladonlt Al daual!

141,906,404

Slaall 2l dagall dlo

141,906,404
142,000,000

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |

Slaall aalall 2ol
(cria ) dny) sLaall AsLl Aagdll

NUM

35



Jlheol dula Ul dosdll

0 Judsl pied doguaioll @&l Glaoail déypny jléell ausi glo Jsal Tao flac digs anilnsdg jléell deubhg ausil gosé JJI bliwl
o M-I/ 2ty ol Jouo jléol) drdguul dondl) gubwls Jo1 oglwl el Juogill i GUl dondll auoyi aduw JWUg Jusul déypbo

sJU s e

lod) dybguul doydll

Sa9ew JUy ggulo ggeylg Ylilg dilo 142,000,000

ol 1o soicl
Sl ool
]l oo Juelouw]

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
QIAM VALUATION |



Attachments

NUM

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein
37




Juoell go dalivatl Slaiiual|

NUM

Oomle0oeisdosis00sisdosin0oeisd0nis
QIAM VALUATION | REAL ESTATE VALUATION REPORT



WA Sldos byl
Ui - 6JLQ.C‘0J.Q.D
1210002501 o5y dyguirc

Jooll Gisb

&L Jl xooo 1y ol
A8l a0
1210000013 06 dyguic

ol g Slwlyadl oo CEST IRV ]
Juoj - gylac pudo Joj - syléc aibo
1210001415 06 dyguac 1210000052 06 dyguoc

NUM

OowieOowisndoeinOoeisd0sin00eie00nis
QIAM VALUATION |



. dolell &)1l
6 06 Liso . 8484 a8y Lo . glac (u glaic Gub . 11666 4oLl
920025832

info@giam.com.sa

WWW.qiam.com.sa

OowieOoeiesdoeied00eiedcein0cein0cein

NUM

40



	الشريحة 1
	الشريحة 2
	الشريحة 3
	الشريحة 4
	الشريحة 5
	الشريحة 6
	الشريحة 7
	الشريحة 8
	الشريحة 9
	الشريحة 10
	الشريحة 11
	الشريحة 12
	الشريحة 13
	الشريحة 14
	الشريحة 15
	الشريحة 16
	الشريحة 17
	الشريحة 18
	الشريحة 19
	الشريحة 20
	الشريحة 21
	الشريحة 22
	الشريحة 23
	الشريحة 24
	الشريحة 25
	الشريحة 26
	الشريحة 27
	الشريحة 28
	الشريحة 29
	الشريحة 30
	الشريحة 31
	الشريحة 32
	الشريحة 33
	الشريحة 34
	الشريحة 35
	الشريحة 36
	الشريحة 37
	الشريحة 38
	الشريحة 39
	الشريحة 40
	الشريحة 41
	الشريحة 42
	الشريحة 1
	الشريحة 2
	الشريحة 3
	الشريحة 4
	الشريحة 5
	الشريحة 6
	الشريحة 7
	الشريحة 8
	الشريحة 9
	الشريحة 10
	الشريحة 11
	الشريحة 12
	الشريحة 13
	الشريحة 14
	الشريحة 15
	الشريحة 16
	الشريحة 17
	الشريحة 18
	الشريحة 19
	الشريحة 20
	الشريحة 21
	الشريحة 22
	الشريحة 23
	الشريحة 24
	الشريحة 25
	الشريحة 26
	الشريحة 27
	الشريحة 28
	الشريحة 29
	الشريحة 30
	الشريحة 31
	الشريحة 32
	الشريحة 33
	الشريحة 34
	الشريحة 35
	الشريحة 36
	الشريحة 37
	الشريحة 38
	الشريحة 39
	الشريحة 40
	الشريحة 41
	الشريحة 42
	الشريحة 1
	الشريحة 2
	الشريحة 3
	الشريحة 4
	الشريحة 5
	الشريحة 6
	الشريحة 7
	الشريحة 8
	الشريحة 9
	الشريحة 10
	الشريحة 11
	الشريحة 12
	الشريحة 13
	الشريحة 14
	الشريحة 15
	الشريحة 16
	الشريحة 17
	الشريحة 18
	الشريحة 19
	الشريحة 20
	الشريحة 21
	الشريحة 22
	الشريحة 23
	الشريحة 24
	الشريحة 25
	الشريحة 26
	الشريحة 27
	الشريحة 28
	الشريحة 29
	الشريحة 30
	الشريحة 31
	الشريحة 32
	الشريحة 33
	الشريحة 34
	الشريحة 35
	الشريحة 36
	الشريحة 37
	الشريحة 38
	الشريحة 39
	الشريحة 40
	الشريحة 41
	الشريحة 42
	الشريحة 1
	الشريحة 2
	الشريحة 3
	الشريحة 4
	الشريحة 5
	الشريحة 6
	الشريحة 7
	الشريحة 8
	الشريحة 9
	الشريحة 10
	الشريحة 11
	الشريحة 12
	الشريحة 13
	الشريحة 14
	الشريحة 15
	الشريحة 16
	الشريحة 17
	الشريحة 18
	الشريحة 19
	الشريحة 20
	الشريحة 21
	الشريحة 22
	الشريحة 23
	الشريحة 24
	الشريحة 25
	الشريحة 26
	الشريحة 27
	الشريحة 28
	الشريحة 29
	الشريحة 30
	الشريحة 31
	الشريحة 32
	الشريحة 33
	الشريحة 34
	الشريحة 35
	الشريحة 36
	الشريحة 37
	الشريحة 38
	الشريحة 39
	الشريحة 40

